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IZMJENE I DOPUNE

REGULACIONOG PLANA "KOSEVO"
za k.¢. 1664/1 K.O. Sarajevo V

1ZVOD 1Z VAZECEG REGULACIONOG PLANA
MJ. 1:1000

LEGENDA:
EEEN GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA
[ — GRANICA OBUHVATA PREDMETNIH IZMJENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA

("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj: 49/19)

KOREKCIJA REGULACIONOG PLANA "KOSEVO"
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj: 12/06, 52/12)

STOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU  PLANIRANI OBJEKTI

STAMBENI OBJEKTI OBJEKTI INDIVIDUALNOG STANOVANJA

ZAMJENSKI OBJEKTI
INDIVIDUALNOG STANOVANJA
(grade se nakon rusenja postojecih objekata)

POSLOVNI OBJEKTI

STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI OBJEKTI KOLEKTIVNOG STANOVANJA

POLUMONTAZNI STAMBENI OBJEKTI
(rekonstrukcija unutar utvrdenenog gabarita)

SPRATNOST OBJEKATA

ZELENE POVRSINE

GRADEVINSKE PARCELE ZA IZGRADNJU
planiranih objekata Stambene zadruge radnika UPI-ja

STAMBENI OBJEKAT ZA MLADE - SOS K. I.

[
]
Vi
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STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT "FERPLAST"

3

4 ’ 5 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

) ZELENE POVRSINE

STABILNOST TERENA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJNICE

g p GARAZE 1 PARKINZI

PLANIRANA SAOBRACAJNICA
ZA POSTPLANSKI PERIOD

USLOVNO STABILAN TEREN

GRANICA UTVRBENIH KLIZISTA
INESTABILNOG TERENA

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO
NARUCILAC: , RUKOVODILAC SEKTORA:
OPCINA CENTAR .
DAMIR LUKIC, diplLing.arh.
ELABORAT:  [ZMJENE I DOPUNE REGULACIONOG PLANA | OPGOVORNI PLANER:
"KOSEVO" za k.t. 1664/1 K.O. Sarajevo V DAMIR LUKIC, diplLing.arh.
FAZA: MJERILO: SARADNICI:
URBANIZAM
1:1000
SADRZAJ: .y DATUM: VELICINA LISTA: | BROJLISTA:
1ZVOD IZ VAZECEG REGULACIONOG PLANA | april 2020. 580 x 297 mm
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IZMJENE I DOPUNE

ACIONOG PLANA "KOSEVO"
za k.¢. 1664/1 K.O. Sarajevo V

PLAN GRADEVINSKIH I REGULACIONIH LINIJA

LEGENDA:

MJ.1:1000

n GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj: 31/04)

GRANICA OBUHVATA PREDMETNIH IZMJENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA

("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj: 49/19)

KOREKCIJA REGULACIONOG PLANA "KOSEVO"

("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj: 12/06, 52/12)

STOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU  PLANIRANI OBJEKTI

02

\
\
> m STAMBENI OBJEKTI
\

SPRATNOST OBJEKATA

GRADEVINSKA PARCELA P=2294.25 m* P=cca 0.23 ha

ZAMJENSKI OBJEKTI
INDIVIDUALNOG STANOVANJA
(grade se nakon rusenja postojecih objekata)

o

POSLOVNI OBJEKTI : : GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH ETAZA
L' |
f————

STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI i i GRADEVINSKA LINIJA NADZEMNIH ETAZA
[S—

. gy
POLUMONTAZNI STAMBENI OBJI‘?KTI : : REGULACIONA LINIJA
(rekonstrukcija unutar utvrdenenog gabarita)

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

,,,,,,,, SAOBRACAJNICE

PLANIRANA SAOBRACAJNICA
ZA POSTPLANSKI PERIOD

Ki= 2,70

POVRSINE POD OBJEKTOM P=_800.00 m* P=cca 0.08 ha

PODZEMNE/SUTERENSKE ETAZE P=920.00 m* x3=2760.00 m*

Pi=34,80 %

PRIZEMLJE P= 800.00 m*
NADZEMNE ETAZE P =(740.00 m* x 3) +415.00 m*= 2635.00 m*
UKUPNO BGP = 6195.00 m*
GRADEVINSKA PARCELA P=4080.55 m* P=cca041ha Ki= 2,65
POVRSINE POD OBJEKTOM P=1390.00 m* P=cca 0.14 ha
i o
PODZEMNE/SUTERENSKE ETAZE P =1480.00 m* x 3= 4440.00 m* Pi=3415%
PRIZEMLJE P= 1390.00 m*
NADZEMNE ETAZE P =(1400.00 m* x 3) + 800.00 m*> = 5000.00 m*
UKUPNO BGP = 10830.00 m*

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO

7 0
Ji /l’{l “ \\‘ NARUCILAC: OP(’:INA CENTAR RUKOVODILAC SEKTORA:
'~ —-"i:-— 1741 . 7 | ?OMENA: DAMIR LUKIC, dipl.ing.arh.
~3. o 103 “z VA 1 1 1Z PRILOZENOG SE VIDI\DA\NAJVECI DIO OBUHVATA IMA
>~ o i i 1 1 NESTABILAN I | USCOVNO-STABILAN  TEREN ZA ELABORAT:  [ZMJENE I DOPUNE REGULACIONOG PLANA | OPCOVORN! PLANER:
oy / LEGALIZACIU, |\ N GRADNJU,  EVENTUALNU "KOSEVO" 7a k.£. 1664/1 K.O. Sarajevo V DAMIR LUKIC, dipling.arh.
56@5 N 1-2 SP2M J..// N GRADNJU \ I ADZIDIVANJE SVIH  OBJEKATA,
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO
GRAD SARAJEVO
OPCINA CENTAR SARAJEVO

OPCINSKI NACELNIK

-Prijedlog-

ODLUKA O PROVODENJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
"KOSEVO"
-lzgradnja stambeno-poslovnih objekata na k.¢. 1664/1 KO Sarajevo V-

Nosilac pripreme Plana:
Nacelnik Op¢ine Centar

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Sarajevo, maj/svibanj 2020. godine



Na osnovu ¢lanova 25. stav 7, ¢lana 32. stav 3 1 Clana 39. stav 2 Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana
10. Statuta Opc¢ine Centar Sarajevo - Precisceni tekst (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®,
broj 23/04), Opcinsko vijece Opcéine Centar Sarajevo , na redovnoj sjednici
odrzanojdana .................. 2020. godine, donijelo je

-Prijedlog-

ODLUKU O PROVODENJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA "KOSEVO"
-izgradnja stambeno-poslovnih objekata na k.¢. 1664/1 KO Sarajevo V-

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Izmjena i dopuna Regulacionog plana “KOSEVO* -
izgradnja stambeno-poslovnih objekata na k.¢. broj 1664/1 K.O. Sarajevo V (u daljem tekstu
Plan), zatim granice predmetnih izmjena i dopuna, urbanisticko-tehnicki uvjeti za prostorne
intervencije koje se odnose na izgradnju stambeno-poslovnih objekata, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljiSta, te odnosi prema postoje¢im objektima i uslovi pod kojima se
pojedine djelatnosti mogu obavljati u planiranom prostoru.

Clan 2.

Granica podrucja za koji se Plan radi obuhvata dio vlasnicke parcele k.¢. broj 1664/1 K.O.
Sarajevo V, Opc¢ina Centar Sarajevo, a koja se nalazi unutar granice obuhvata Regulacionog
plana “KOSEVO* (Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, broj 31/04) .

PovrSina obuhvata predmetnih izmjena i dopuna iznosi P = 0,80 ha.
Clan 3.
U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa slijede¢im namjenama:

A Zona Kolektivnog stanovanja (5)
E. Gradsko zelenilo (1)

Clan 4.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju stambeno-poslovnih objekta su:

Na, Planom predlozenim gradevinskim parcelama mogu se graditi, Planom planirani
stambeno-poslovni objekti.

Gradevinske parcele utvrdene su regulacionim linijjama 1 definisane su u grafickom dijelu
Plana.

Izgradnja treba da bude planirana uz maksimalno poStovanje vlasnickih odnosa, bez
mogucnosti odstupanja, a u svrhu zadovoljenja ciljeva prostornog planiranja.

Ukoliko se u toku pribavljanja urbanisticke saglasnosti utvrdi da, zbog imovinsko-pravnih
odnosa, nije moguce realizovati neki od planiranih stambeno-poslovnih objekata u
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predvidenom gabaritu, neophodno je izvrsiti povlacenje i realizaciju gabarita objekta u okviru
pripadajuce vlasnicke parcele.
Gradevinske linije utvrduju dio gradevinske povrsine na kojoj je moguce izgraditi gradevinu.
Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije. Gradevinska linija
ne moze prelaziti regulacionu liniju, a kako je prikazano u grafickom dijelu Plana. Unutar
povrSine utvrdene gradevinskim linijjama, a u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevine.
Planom utvrdenu gradevinsku povrSinu, koju odreduju gradevinske linije objekta, nije
moguce korigovati u horizontalnom smislu, a §to bi podrazumijevalo povecanje gradevinske
povrsine. U vertikalnom smislu nije dozvoljeno povecanje gabarita objekta iznad spratnosti
koja je definisana Odlukom o provodenju Plana.
Maksimalna tlocrtna povrSina planiranih stambeno-poslovnih objekata na kotama +0,00
(prizemlje) je cca 2.190,00 m2.
Maksimalna BGP planiranih stambeno-poslovnih objekata (suterena + prizemlja + nadzemnih
etaza) je cca 17.025,00 m2 .
Procenat izgradenosti unutar granica Plana, uzimajuéi u obzir planirane stambeno-poslovne
objekte, iznosi 27,50 %, dok preostali dio ¢ine javne povrSine: pjeSacke, saobracajne i zelene
povrsine.
U narednim fazama izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, potrebno je uraditi idejne /
izvedbene projekte vanjskog uredenja, sa hortikulturom uz planirane objekte, a koji ¢e svojim
vanjskim uredenjem Ciniti jednu urbanisticku cjelinu.
koeficijent izgradenosti iznosi 1,35.
Investitor je duzan obezbijediti parking mjesta u okviru Planom predloZenih gradevinskih
parcela, pod uslovom da obezbjedi:

- za poslovni sadrzaj: 1 parking mjesto na 60m2 BGP-a

- za stambene jedinice: 1 stan — 1 parking mjesto
Poslovni sadrZaji se mogu pretvarati u stambene prostore (max 20% ukupnog BGP-a).
Maksimalna spratnost i odstojanja od susjednih objekata utvrdene su kroz Plan i ne mogu se
mijenjati.
Spratnost nadzemnih etaza planiranih stambeno-poslovnih objekata, planirati do P+4 u
odnosu na kotu +0,00 (prizemlje).
Arhitektonska gradevina mora biti oblikovana i gradena od savremenih materijala, koji nisu
lako zapaljivi i nisu prenosnici pozara.
Prije izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju gradevine, potrebno je pribaviti
geoinzinjerske nalaze i uslove fundiranja od nadleznih Institucija, a staticki proraun
gradevine mora se dimenzionirati za zastitu od potresa jacine najmanje 8° MCS.
Nivelete pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti isprojektirane i
izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehnickim uvjetima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za
kretanje invalidnih lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska pomagala (”SluZzbene novine
Kantona Sarajevo*, broj 5/00).
Prikljucak na saobracajnicu i mrezu komunalne infrastrukture treba projektovati u skladu sa
Planom (vaze¢im tehnickim normativima) kao i1 sa pojedinatnim fazama komunalne
infrastrukture.

Clan 5.

- Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.



- Izgradnja gradevine se ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljiSta, Sto podrazumijeva obezbjedenje saobradajnog pristupa
gradevinskoj parceli, prikljucenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektro-energetsku
mrezu, uz eventualno izmjesStanje odredenih vodova postojece infrastrukture.

- Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

- lzgradnja gradevina privremenog karaktera moze se odobriti isklju¢ivo za potrebe
gradiliSta 1 iste se moraju ukloniti prije podnoSenja zahtjeva za tehnicki prijem
gradevine.

Clan 6.
Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesre¢a (’Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima,
kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 7.
Po jedan primjerak ovjerenog Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u Opcini

Centar Sarajevo-Sluzba za urbanizam i zastitu okoliSa i Zavodu za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Clan 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u “Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

Predsjedavaju¢a Opcinskog vijeca
Karolina Karaci¢

Broj:
Datum:



OBRAZLOZENJE
Pravni osnov

Zakonski osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 25. stav 7, ¢lana 32.
stav 3 i ¢lana 39. stav 2, Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (”Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18).

Clanom 25. stav 7 Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo, utvrdena je nadleznost
Opcinskog vijeca, a koja podrazumjeva donosenje Regulacionih planova.

Clanom 10. Statuta Opéine Centar Sarajevo - Prediséeni tekst ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 23/04 ), propisana je nadleznost Opc¢inskog vijeca za donoSenje odluka.

Planski osnov

Izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana “KOSEVO* - izgradnja stambeno-poslovnih
objekata na k.¢. broj 1664/1 K.O. Sarajevo V, pristupa se na osnovu: Prostornog plana
Kantona Sarajevo za period 2003-2023. god. (”Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, broj
26/06, 4/11 1 22/17), Urbanistickog plana Grada Sarajeva, za urbano podrucje Sarajevo, za
period 1986-2015. god. (”SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 04/90, 5/99, 37/14), kao i
na osnovu postojeéeg Regulacionog plana “KOSEVO* (Sluzbene novine Kantona Sarajevo*,
broj 31/04).

Razlozi donosenja Odluke

Op¢ina Centar Sarajevo je dopisom broj 03/B-23-5843/19 od 20.09.2019. godine, uputila
Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo, zahtjev za dostavu misljenja o inicijativi za
izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana “KOSEVO“, sa ciljem stvaranja planskih
preduslova za izgradnju stambeno-poslovnih objekata na parceli k.¢. broj 1664/1 K.O.
Sarajevo V, a na osnovu zahtjeva vlasnika zemljista.

Nadlezni subjekti planiranja koji su ucestvovali u ocjeni opravdanosti zahtjeva, podrzali su
prostornu intervenciju na ovom lokalitetu, a koja ¢e doprinijeti da svojom namjenom i
oblikovanjem omogu¢i jedinstvenu arhitektonsko - urbanisti¢ku cjelinu.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
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OPCINSKI NACELNIK

-Prijedlog-

ODLUKA O USVAJANJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
"KOSEVO"
-izgradnja stambeno-poslovnih objekata na k.¢. 1664/1 KO Sarajevo V-

Nosilac pripreme za izradu Plana
Nacelnik Op¢ine Centar Sarajevo

Nosilac izrade Plana
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Sarajevo, maj/svibanj 2020. godine



Na osnovu ¢lanova 25. stav 7, ¢lana 32. stav 3 i ¢lana 39. stav 2 Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 1 1/18), te
clana 10. Statuta Opcine Centar Sarajevo - Precisceni tekst (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 23/04), Op¢insko vije¢e Opcine Centar Sarajevo , na redovnoj
sjednici odrzanoj dana .................. 2020. godine, donijelo je

ODLUKU O USVAJANJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
"KOSEVO"
-izgradnja stambeno-poslovnih objekata na k.¢. 1664/1 KO Sarajevo V-

-Prijedlog-

Clan 1.
Usvaja se Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,KoSevo*-izgradnja stambeno-poslovnih
objekata na k.¢. 1664/1 KO Sarajevo V (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:
- Odluku o provodenju Plana
- Postojece stanje, projekcija izgradnje 1 uredenje prostorne cjeline sa urbanisticko-
tehnickim uvjetima za izgradnju planiranih stambeno-poslovnih objekata sa
prateCom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom u granicama Plana.

Graficki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata
- Analiticku obradu gradevinskih parcela
- Idejna rjeSenja saobracajne i komunalne infrastrukture.

Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se
u Op¢ini Centar — Sluzba za urbanizam i zaStitu okolisa i Zavodu za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj plo¢i Op¢ine
Centar, a naknadno ¢e biti objavljena u ,,Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo®.

Predsjedavaju¢a Opcinskog vijeca

Broj: Karolina Karaci¢
Datum:



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 25. stav 7., ¢lana
32. stav 3. i ¢lana 39. stav 2. Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene novine Kantona
Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18).

Clanom 25. stav 7. Zakona o prostornom uredenju propisano je da provedbene planove za
podrucje op¢ina donosi opcinsko vijece.

Clanom 32. stav 3, navedenog Zakona, definisan je Nosilac pripreme za izradu planskih
dokumenata.

Clanom 39. stav 2. Zakona o prostornom uredenju propisano ja da se izmjena i dopuna
plana prostornog uredenja vrsi po postupku za donoSenje plana, a izuzetno se moze vrsiti
po skra¢enom postupku ako se izmjenom i dopunom plana bitno ne mijenja osnovni
koncept plana.

Clanom 10. Statuta Op¢ine Centar Sarajevo - Pre¢iseni tekst (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo*, broj 23/04 ), propisana je nadleznost Opcinskog vijece za donoSenje odluka.

Planski osnov

Izradi 1zmjena i dopuna Regulacionog plana “KOSEVO* - izgradnja stambeno-poslovnih
objekata na k.¢. broj 1664/1 K.O. Sarajevo V, pristupa se na osnovu: Prostornog plana
Kantona Sarajevo za period 2003-2023. god. (”Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj
26/06, 4/11 1 22/17), Urbanistickog plana Grada Sarajeva, za urbano podrucje Sarajevo, za
period 1986-2015. god. (”Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 04/90, 5/99, 37/14),
kao i na osnovu postojeéeg Regulacionog plana “KOSEVO* (”Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 31/04).

Sadrzaj Odluke

Odluka sadrzi sve elemente propisane Zakonom o prostornom uredenju u Kantonu
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18) i Uredbom o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
63/04, 50/07 i 84/10).

Razlozi donosenja Odluke

Op¢ina Centar Sarajevo je dopisom broj 03/B-23-5843/19 od 20.09.2019. godine, uputila
Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo, zahtjev za dostavu misljenja o inicijativi za
izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana “KOSEVO*, sa ciljem stvaranja planskog
preduvjeta za izgradnju stambeno-poslovnih objekata na parceli k.¢. broj 1664/1 K.O.
Sarajevo V, a na osnovu zahtjeva vlasnika zemljista.

Nadlezni subjekti planiranja koji su ucestvovali u ocjeni opravdanosti zahtjeva, podrzali su
prostornu intervenciju na ovom lokalitetu, a koja ¢e doprinijeti da svojom namjenom i
oblikovanjem omoguc¢i jedinstvenu arhitektonsko - urbanisti¢ku cjelinu.
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