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Na osnovu Clanova 25. stav ( 7) Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lanu 10. Statuta Opcine Centar
Sarajevo - Preciseni tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 23/04
preciSéeni tekst), Opdinsko vije¢e Centar Sarajevo, na 28. redovnoj sjednici
odrzanoj dana 27.04.2023.godine, utvrdilo je

NACRT

ODLUKA O USVAJANIU
REGULACIONOG PLANA "PODGAJ - TEKIJA"

Clan 1.
Utvrduje se Regulacioni plan "Podgaj - Tekija" (u daljem tekstu: Plan).
Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

- PostojeCe stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline sa
namjenom povrSina i urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima za izgradnju u
okviru Plana

- Odluku o provodenju Plana

Graficki dio sadrzi:

- Urbanizam prezentiran na odgovarajué¢em broju tematskih karata i to:

-karta 1.- Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo za period od 2003.
do 2023. godine

-karta 2.- AZurna geodetska podloga

-karta 3.- InZinjersko-geoloska karta

-karta 4.- Posjedovno stanje

-karta 5.- Postojece stanje - Namjena, spratnost i kategorija objekata
-karta 6.- Karta rusenja

-karta 7.- Planirana namjena povrsina

-karta 8.- Urbanisti¢ko rjeSenje - RazmjeStaj objekata sa namjenom i
spratnoséu

-karta 9.- Mreza gradevinskih i regulacionih linija

- Idejno rjeSenje saobracaja,

- Idejno rjeSenje elektroenergetike,

- Idejno rjeSenje hidrotehnike,

- Idejno rjeSenje pejsaznog uredenia,
- AnalitiCka obrada parcela.

Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se
u Opdini Centar i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.






OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Clanom 25. stav (7), Zakona o prostornom uredenju KS ( “Sluzbene novine KS”
broj 24/17 i 1/18) propisano je da regulacione planove za podrucje opcine u
sastavu Grada Sarajeva donosi opcinsko vijece uz ukljucivanje Grada Sarajeva u
izradi plana kao subjekta planiranja u svim fazama pripreme i donoSenja plana.
Clanom 10. Statuta Opéine Centar Sarajevo (,Sluibene novine Kantona
Sarajevo", broj 23/04 - PreciSceni tekst), propisano je da Opcinsko vijece donosi
odluke, druge propise i opce akte i daje njihovo tumacenje, te vrsi druge poslove
utvrdene zakonom, drugim propisima i ovim statutom.

Planski osnov

Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za
period od 2003. do 2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo broj 26/06,
4/11, 22/17).

Sadrzaj Odluke

Opc¢ina Centar Sarajevo podnijela je incijativu za izradu predmetnog plana u
skladu sa interesom i potrebama lokalne zajednice, kao | zbog niza inicijativa za
izmjenu postojeceg plana. Odluka je sacinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("'SluZzbene novine Federacije BIH",
broj 63/04, 50/07 i 84/10) i sadrzi sve propisane elemente iz navedene Uredbe.
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Na osnovu ¢lanova 25. stav (7) Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te clanu 10. Statuta Opcine Centar
Sarajevo - PreciSéeni tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 23/04
preciS¢eni tekst), Opéinsko vije¢e Centar Sarajevo, na 28. redovnoj sjednici
odrzanoj dana 27.04.2023. godine, utvrdilo je

NACRT
ODLUKA C PROVODENMNIU
REGULACIONOG PLANA "PODGAJ - TEKIJA"

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zastite
prostora i nacin provodenja Regulacionog plana "Podgaj - Tekija" (u daijem
tekstu: Plan), a naroCito granice prostorne cjeline, urbanisti¢ko - tehnicki uslovi
za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljista, uredenje
zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima.

Clan 2.

Opis granice Plana:

Granica obuhvata polazi od tacke broj 1 koja se nalazi na raskrsnici ulice
Nevesinjska k.¢. 3472 i Zeljeznicke pruge (Sarajevo-Beograd), a ima koordinate
y=6533104, x=4856366, zatim produzava u pravcu sjevera idudi ulicom
Nevesinjska k.¢. 3472 (obuhvata je), potom presjeca Zagrebacku ulicu k.C. 3469 i
dolazi do tacke broj 2 sa koord. y=6533058, x=4856616 koja se nalazi na medi
izmedu parcela k.¢. 3504/1 i 1222/1. Granica obuhvata nastavija u pravcu
sjeveroistoka idudi rijekom Miljackom i dolazi do tacke broj 3 koja ima koordinate
y=6533456, x=4856775 zatim se lomi u pravcu juga idudi ulicom Nova k.¢. 1484
i dolazi do tromede parcela k.C. 1484, 1502 i 1500/1 , nastavlja u istom pravcu
do tacke 4 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 1500/1 i 1502, a ima
koordinate y=6533532, x=4856649, zatim skre¢e na jugoistok u duZini od 17m
do tacke 5 sa koordinatama y=6533549, x=4856645 koja se nalazi na parceli k..
1479, granica potom nastavlja u istom pravcu do tacke broj 6 koja se nalazi na
parceli k.¢. 1509 a ima koordinate y=6533556, x=48556641, zatim produzava u
pravcu istoka u duZini od 25m do tacke broj 7 sa koordinatama y=6533578,
x=4856652 koja se nalazi na parceli k.¢.1509, zatim skree na jugoistok u duzini
od 11m izlazi na ulicu Tekija k.¢. 3793 kojom nastavlja na jug i dolazi do tacke
broj 8 sa koordinatama y=6533597, x=4856622 koja se nalazi na parceli k.C.
3793 (ulica Tekija), granica potom poduZava na istok idu¢i medama parcela k.C.
1432/2, 1432/1, 1431, 1372 (ulica Agana Bostandzi¢a), 1379, 1375, 1374
(obuhvata ih) i dolazi do tromede parcela k.C. 1374, 1373, 1439/1 zatim u pravoj
liniji presjeca parcelu k.¢. 1373 i produzava na jug idu¢i medama parcela k.c.
1373, 1372, 1367, 1365, 1364, 1363, 1362, 1361, 1359, 1383, 1385, 1387,
1390 (obuhvata ih) i izlazi na ulicu Pionirska k.C. 3790 kojom produzava na
jugozapad u duZini od 41m i dolazi u tacku broj 9 sa koord. y=6533714,
x=4856514, granica obuhvata nastavija na jugozapad iduéi planiranom
saobracajnicom (neobuhvata je) i dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.
Sve gore navedene parcele se nalaze u Op¢ini Novo Sarajevo, K.O. Novo Sarajevo
11 i Op¢ini Centar K.O. Sarajevo VIII.

Ukupna povrsina obuhvata iznosi P=14 ha.



Clan 3.

U obuhvatu ovog Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:

- Stambena zona 4,83 ha
- Stambeno-poslovna zona 2,67 ha
- Poslovna zona 0,18 ha
- Zona drustvene infrastrukture 0,66 ha
- Zona komunalne infrastrukture 0,17 ha
- Zona zelenila 1,21 ha
- Saobradajne povrsine 3,36 ha
- Korito rijeke Miljacke 0,92 ha

Clan 4.

Izgradnja na ovom podrucju vrsit ¢e se na osnovu ovog Plana.

Clan 5.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoleti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista, Sto podrazumijeva: obezbjedenje saobracajnog pristupa
parceli, prikljuenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
izmjestanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji
terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za
ruSenje. Izuzetno, ovi se objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti
moraju ukloniti prije tehnickog prijema gradevine.

Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj
namjeni se ne moze odobriti.

Clan 6.
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

REGULACIONA LINIJA I PARCELACIJA:

Gradevinske parcele su utvrdene regulacionom linijom i definisane u
grafickom dijelu Plana.

Za Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijainih
investitora, izvrsiti spajanje viSe parcela u jednu, pri ¢emu se ne moze
remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija
u odnosu na saobracajnice i susjedne objekte.

- Ukoliko se u toku pribavijanja urbanisticke saglasnosti utvrdi da, zbog
imovinsko-pravnih odnosa, nije mogule realizovati planirani objekat u
predvidenom gabaritu, neophodno je izvrsiti povialenije i realizaciju gabarita
objekta u okviru pripadajuce parcele.

Gradevinska parcela se moze realizovati fazno, pod uslovom da svaka faza
mora zadovoljiti kriterijume izgradnje date Planom.

GRADEVINSKA LINIJA:
Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguce
izgraditi gradevinu, odnosno linija koju ne moze predi ni najistureniji dio
gradevine. Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od
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regulacione linije i pravac pruzanja ulicne fasade. Unutar gradevinskih linija
investitor moZe definisati tlocrt gradevine. Gradevinska linija ne moze
prelaziti regulacionu liniju, osim ako ista nije predvidena Planom.
Gradevinska linija podrumske etaZze moze biti veta od gradevinske linije
osnovnog gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom
ukopan u odnosu na uredeni teren. Udaljenost gradevinske linije podruma u
odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.0 m, zbog mogucnosti realizacije
zastitne gradevinske jame. Kod realizacije navedene podrumske etaze voditi
raCuna da se ne ugrozi stabilnost objekata na susjednim parcelama.

SPRATNA VISINA I ETAZE OBJEKTA:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene su Planom i ne
mogu se mijenjati.

EtaZe objekta su: suteren ("'S"), prizemlje ("'P""), spratovi ("'1",""2"...).
Podrum je dio gradevine potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod
poda prizemija, odnosno suterena. ’

Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je izmedu 25% i 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren i
najmanje je jednom svojom fasadom izvan uredenog terena.

Prizemlje je dio gradevine C(iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1.5 m iznad konacno uredenog i zaravnatog terena,
mjereno na najnizoj tacki uz fasadu gradevine, ili Ciji se prostor nalazi iznad
podruma i/ili suterena (ispod poda sprata ili krova).

Sprat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.
Tavan je prostor ispod krovista sa maksimalnom visinom nadzitka do 60 cm.
Visina nadzitka se mjeri od gornje kote poda tavana do tacke preloma
nadzitka sa krovnom konstrukcijom.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE:

Kod

izgradnje novih ili zamjenskih objekata uvaziti sljedeCa usmjerenja |

preporuke:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama, po
mogucnosti dominacijom horizontala i formom jednostavnih kubusa.
Savremeni nadin tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, oblika, boje i
upotrebe novih modernih materijala.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, moguce je koristiti i tradicionalne
elemente, ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom.

Novi i zamjenski objekti- moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima
ili blokom u cjelini.

Sa aspekta koloristiCke obrade fasade, izbjegavati jarke i intenzivne boje, a
preporucCuje se ublazena bijela ili svijetlo pastelne u kombinaciji sa
neutrainim nijansama.

Kod projektovanja i realizacije planiranih objekata, u zavisnosti od duZine
arhitektonskog gabarita, obezbijediti pasaze i prolaze (dimenzionirane tako
da mogu propustiti interventna vozila) u kojima se ne mogu postavljati
privremeni ili stalni objekti Ciji gabarit smanjuje projektovani gabarit istih.
Pasazi i prolazi se mogu koristiti za potrebe sadrzaja koji su smjeSteni
neposredno uz njih i to za otvaranje izloga i ulaza, postavljanje reklama i
vizuelnih komunikacija, koji svojim poloZzajem i veli¢inama ne smanjuju
gabarit istih.

Vece slobodne povrsine na fasadama stambeno-poslovnih objekata mogu se
koristiti za isticanje firmi, reklama i sl., pod uslovom da se za ove potrebe
izradi i usvoji projekat izgleda cjelokupne fasade na kojoj se postavijaju
navedeni elementi.



Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu (ventilacije,
dimnjaci, klima uredaji, RTV i sl.) moraju se smjestiti unutar osnovnog
gabarita objekta, posebno u slu¢aju kada bi svojim volumenom, primjenjenim
materijalom i oblikom mogli znatno uticati na arhitektonski izgled fasade.

Kod projektovanja i realizacije planiranih stambenih objekata u nizu voditi
raCuna o tome da isti predstavljaju jedinstvenu cjelinu u pogledu arhitekture,
uliénog platna, spratnosti, vrste krova i materijalizacije.

ZAVRSNA ETAZA I KROVISTE:

Preporuduje se prtmjena jednostavnih krovnih formi - ravnih ili kosih krovova.
Ravni krovovi preporucuju se kod objekata kolektivnhog stanovanja, dok su
kod manjih objekata prihvatljivi kosi krovovi. Primjena dvovodnih (i
trovodnih) kosih krovova preporucuje se kod izvodenja objekata u nizu (sa
zabatnim bocnim zidovima).

Nagib kosih krovova prilagoditi nagibu na susjednim objektima, a za objekte
U nizu sa zabatnim zidom neophodno je ujednaciti krovnu ravan, prosjecnog
nagiba cca 30°. Za objekte u nizu se moze kombinovati i realizacija sa ravnim
krovom, ali pod uslovom povlacenja zavrSne etaze za minimalno 1.0 m
unutar gradevinske linije.

U slucaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za
sadrzaje koji su u funkciji primarne namjene objekta, odnosno za prosirenje
postojecih ili uspostavu novih stambenih jedinica. Umjesto potkrovne etaze
moze se realizovati i puna etaza, ali povuCena u dubinu gabarita za min 1.0
m, sa ravnim krovom ili blagim nagibom krovnih ravni (6%) sakrivenim
obodnom atikom maksimalne visine 60 cm.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Tehnicka dokumentacija za novoplanirane objekte mora biti usaglasena sa
uslovima fundiranja datim u geoinzinjerskom elaboratu koji je sastavni dio
Plana, a za izdavanje urbanisticke saglasnosti mora se uraditi detaljan
geoinzenjerski nalaz i idejno rjeSenje arh. gradevine sa urbanistickim
rieSenjem parcele. Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZinjerske
uslove moraju biti verifikovani u okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna
dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu
zadovoljavajudi.

OSTALI USLOVI:

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazlozenju
Plana.

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu -
ulicu utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu.
Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden
poslovni prostor mora se izvesti najmanje 15.0 cm viSe od kote niveleta
plocnika.

Nivelete pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti
isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehnic¢kim uslovima,
prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprjeavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistic¢kih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste
tehniCka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo', broj
5/00).

Na bocnim fasadama objekta moguce je otvaranje prozora prema susjedu,
pod uslovom da rastojanje objekta od granice parcele boCnog susjeda iznosi
min. 3.0 metra. Ukoliko je rastojanje manje od 3.0 m, otvaranje prozora je
moguce uz saglasnost susjeda.

Priklju¢ke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slucaju projektovati u skladu sa Planom (vazedim tehnickim
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normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio
Plana.

- Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da
ne narusavaju mikroambijent i uslove stanovanja na susjednim parcelama, uz
rjeSavanje oborinskih voda na vlastitoj parceli.

Kod svih planiranih stambeno-poslovnih objekata i objekata drustvene
infrastrukture minimalno 30% od ukupne gradevinske parcele treba da je
rezervisano za zelene povrsine.

Clan 7.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta drustvene infrastrukture na
parceli oznacenoj kao DI2 (,Mala scena Narodnog pozorista Sarajevo sa
radionicama i smjestajnim kapacitetima”), Cija je izgradnja predvidena na
zemljistu oznalenom kao k.C. 1496/1 (pored uslova naznacenih u clanu 7.
Odluke) su:

- spratnost objekta S+P+2,

- ukupna tlocrtna povrsina iznosi 1 300 m?, a BGP cca 4 125,5 m?.

- Radove izvesti u skiadu sa Idejnim projektom ,Mala scena Narodnog
pozoriSta Sarajevo sa radionicama | smjestajnim kapacitetima”,
uradenim od strane Instituta za arhitekturu - urbanizam i prostorno
planiranje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Sarajevu (autor
prof. dr. Adnan Pasic¢ dipl.ing.arh.).

- Saobracajni pristup je planiran sa juzne i jugozapadne strane
gradevinske parcele sa planirane saocbracajnice.

Clan 8.

Maksimalna visina objekata planiranih uz ulicu Terezije, iznosi 23,0 m (za
spratnost 25+P+4), mjereno od visinske kote trotoara ulice Terezije.

Clan 9.

U postupku izdavanja odobrenja za gradenje ili urbanisticke saglasnosti za
gradenje objekata i instalacija u zastithom pojasu magistralne ceste Put Mladih
muslimana, tijelo mjerodavno za prostorno uredenje, obavezno je zatraziti
prethodnu saglasnost odnosno odobrenje od upravitelja ceste, shodno Clanu 58.
Zakona o cestama u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije
BiH", broj 12/10, 16/10 i 66/13).

Clan 10.

Urbanisticko-tehnicCki uslovi za intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu:

- Postojeéi objekti: temelji, devastirani objekti i objekti u izgradnji, za koje su
na grafickom prilogu naznaceni maksimalni vertikalni i horizontalni gabariti,
mogu se realizovati uz postivanje urbanisticko - tehni¢kih uslova utvrdenih
¢lanom 7. ove Odluke.

- Postojeci objekti koji se zadrZavaju ovim Planom mogu se: rekonstruisati,
sanirati, redizajnirati, dograditi ili nadzidati, kako za potrebe stanovanja, tako
i za potrebe dobivanja poslovnog prostora u kojem se mogu obavljati
iskljucCivo djelatnosti koje ne ugrozavaju Covjekovu okolinu i standard Zivota u
susjednim zgradama. Ovi zahvati mogu se odobriti ukoliko ne pogorsavaju



uslove stanovanja u susjednim zgradama (ocCuvanje prava na vidik i
osuncanje).

Objekat koji se nadziduje mora da_ zadovoljava konstruktivno-seizmicke
uslove. Kod nadzidivanja/dogradnje postojecih objekata, nadzidani/dogradeni
dio objekta uskladiti sa postojecim u cilju unapredenja estetskih vrijednosti
postojeleg izgleda objekta, u skladu sa odredbama ¢lana 5. ove Odluke koje

se odnose na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju. Spratnost
nadzidanih objekata treba biti uskladena sa prosje¢nom visinom okolnih
objekata.

- Za objekte koji su izgradeni bez odgovarajucih saglasnosti, a zadrzavaju se
ovim planskim dokumentom, moZe se odobriti izdavanje naknadne
urbanisticke saglasnosti, odnosno odobrenja za gradenje, uz postivanje i svih
ostalih usiova propisanih ovom Odlukom koji se odnose na moguénost
zadrzavanja objekata izgradenih bez odgovarajudih saglasnosti.

- Za sve planirane sadrZaje (dogradnjom i nadzidivanjem), mora se
obezbijediti odgovarajudi broj mjesta za parkiranje/garaziranje.

- Na postoje¢im objektima koji su predvideni za rusenje, mogu se odobriti
samo radovi tekuceg odrzavanja, u cilju obezbjedenja stabilnosti i normalnog
koriStenja objekata.

Clan 11.

Intervencije na postojeéim objektima koji su u koliziji sa planiranim
saobracajnicama:

Za objekte koji su izgradeni bez odgovarajudih saglasnosti, a ovim Planom su
predvideni za rusenje u svrhu realizacije saobracajnica, naknadna urbanisticka
saglasnost se ne moZe odobriti; za ove objekte se moze odobriti jedino tekuée
odrzavanje; ‘

Objekti koji se nalaze u zasStithom pojasu planiranih saobracajnica a izvan
kolovoza sacbracajnice, zadrzavaju se i isti se mogu legalizovati, s tim da se kod
izrade tehnicke dokumentacije utvrdi odgovarajuce tehnicko rjeSenje, kao Sto je:
eventualno suzenje pjesacke povrsine, izostavljanje dijela pjesacke povrsine,
potporni zid umjesto Skarpe i sl.

Clan 12.

Intervencije na objektima, koji su Separatom zastite kulturno-historijskog i
prirodnog naslijeda za RP “Podgaj-Tekija” oznaleni kao objekti: vrio visoke
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, visoke ambijentalne i arhitektonske
vrijednosti i arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, a koje su naznacene u
grafickom prilogu br. 8 - ,UrbanistiCko rjeSenje", moraju se postovati prilikom
rekonstrukcije ovih objekata - u skladu sa odredbama navedenog Separata.

Clan 13.

Odnos prema postojecim i izgradnji novih pomocnih objekata:

- Na parcelama na kojima vel postoji izgradeni mati¢ni objekat, a za to postoje
prostorne mogudénosti, nadlezni opdcinski organ moze odobriti izgradnju
pomoc¢nih objekata (garaze, kotlovnice, ljetne kuhinje, hladnjaci i sl.), pod
uslovom da ukupni procenat izgradenosti svih objekata na parceli ne smije
preCi 50%. Kod izgradnje ovih objekata potrebno je zadovoljiti sljedeée
uslove:

- Udaljenost izmedu objekata na parceli mora biti minimalno h/2 najviseg
objekta.

- Pomoéna gradevina moze biti naslonjena uz mati¢nu gradevinu ukoliko

se izgradnjom iste nece degradirati vrijednost mati¢nog objekta.



- Kod izgradnje slobodnostojee gradevine (pomocénog objekta), ista mora
biti udaljena minimalno pola visine (h/2) od granice susjedne parcele, ali
ne manje od 3 m.

- Sklop gradevina na jednoj parceli treba da Cini oblikovnu cjelinu kako u
pogledu uskladenosti gabarita, tako 1 primjeni istih principa kod
oblikovanja i finalne materijalizacije mati¢nog i pomoénog objekta.

- Zadrzavanje postojelih pomocénih objekata i izgradnja novih moZe se
odobriti ako za to postoje prostorne mogucnosti, odnosno ukoliko se istim
ne ugrozava stanovanje i rad u susjednim objektima.

- Izgradnja hladnjaka, staza, rekreativnih povrsina na privatnom zemljistu,
a u okviru zelene povrsine izmedu individualnih objekata u istoCnom dijelu
obuhvata, uslovijena je izradom projektne dokumentacije uz izradu
projekta sanacije zemljista.

Clan 14.

Moguée je pretvaranje prizemlja ili suterena postojecih i planiranih objekata u
poslovni prostor, namjene: komercijalne djelatnosti (trgovina, zanatstvo,
ugostiteljstvo, kultura, djecija zastita i zdravstvo), a spratne etaze samo u
kancelarijski prostor, za sto treba obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta.

U posiovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju
prirodnu sredinu i okolis, ne remete koriStenje susjednih objekata i sadrzaja i
koje se vrSe u objektima izgradenim u skladu sa vazeéim propisima (u odnosu na
djelatnosti koje se u njima obavljaju).

Navedenim intervencijama na postoje¢im objektima u smislu pretvaranja
suterena | prizemlja u poslovni prostor ne smije se narusiti konstruktivna
stabilnost objekta.

Clan 15.

Uslovi za izgradnju objekata na terenima koji su u Elaboratu o inZenjersko-
geoloskim i geomehanickim osobinama terena oznadeni kao:
- Kod uslovno povoljnih terena za gradnju objekata (3) potrebno je uvjek
ispuniti sljedece osnovne uslove:
e prije bilo kakvog izvodenja radova neophodno je na ovim prostorima
uraditi detaljna inZenjerskogeoloska i geotehnicka istraZivanja i ispitivanja
u cilju sticanja saznanja o stabilnosti predmetnog terena, vrijednosti
geotehnickih karakteristika pojedinih prisutnih horizonata, nosivosti tla za
gradnju i dr,

- Kod terena izrazito nepovoljnih za gradnju objekata (4 i 5a) potrebno je uvijek
ispuniti sljedece osnovne uslove: v
e prije bilo kakvog izvodenja radova neophodnoc je na ovim prostorima
uraditi detaljna inZenjerskogeoloska i geotehnicka istrazivanja i ispitivanja
u cilju sticanja saznanja o stabilnosti predmetnog terena, vrijednosti
geotehnickih karakteristika pojedinih prisutnih horizonata, nosivosti tla za
gradnju i dr.,
s uraditi projekat sanacije nestabiinog podrudja,
¢ nakon provedene gradnje sanacionih elemenata na klizistu uspostaviti
monitoring u trajanju od minimalno godinu dana (jedan hidroloski ciklus)
kako bi se uvidjeli efekti sanacije; tek nakon konstatovanja da je sanacija
dala zadovoljavajudi rezultat, moze se pristupiti gradnji objekata,
e na lokaciji objekata izvesti dodatna detaljna geotehnicka istrazivanja,



Obim | kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajudi.

Clan 16.

Za postojece objekte, koji se zadrzavaju ovim Planom a izgradeni su bez
odgovarajuéih odobrenja za gradenje i nalaze se na povrSinama koje su
geoinzenjerskim elaboratom utvrdene kao:

®e © © © o @
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Kategorija uslovno-stabilnih terena (2 i 3). Za legalizaciju bespravno

izgradenih objekata na ovom dijelu terena, neophodno je uraditi i utvrditi

sljedece:

e istrazni radovi u zoni objekta (minimainog obima),

e ustanoviti nadin i dubinu ukopavanja temelja (istrazni raskopi uz

temelje objekta),

konstatovati Sirinu temelja,

geotehnicke karakteristike materijala u kojem je fundiran objekat,

prisustvo podzemnih voda,

izraditi geotehnicki elaborat,

neophodno je dokazati da se izgradnjom objekta stabilnost padine

poboijSala u odnosu na prirodno stanje,

izvrsiti pregled stanja konstrukcije objekta,

e ukoliko na temeljima i objektu ima ostecenja, potrebno je na osnovu
izradenog geotehniCkog elaborata izraditi projekat sanacije istih,

e realizacija projekta sanacije temelja, objekta i okolnog terena, te
tehnicki prijem radova,

¢ ukoliko je objekat pretrpio znadajnija oStecenja (dotrajao, nesolidna
gradnja i sl.), potrebno je na osnovu prethodno izradenog
geotehnickog elaborata izvrsiti projektovanje i izvodenje konstruktivne
sanacije kompletnog objekta ili zamjenu gradevinskog fonda,

e tek nakon realizacije prethodno navedenih aktivnosti, mozZe se
pokrenuti procedura legalizacije predmetnog objekta.

® ® 6 e e

Kategorija nestabilni tereni - zone Kklizista (4b i 5a). Kod objekata
izgradenih na lokacijama unutar obuhvata klizista na kojima su prisutne
pojave lokalnih nestabilnosti, legalizacija bi se mogla obaviti pod sljedec¢im
uslovima:

detaljna istrazivanja klizista,

izrada geotehnickog elaborata sa analizom stabilnosti padine,

izrada projekta sanacije klizista,

izrada projekta infrastrukture na razmatranom podrudju,

realizacija projekta sanacija klizista i infrastrukture,

uspostava monitoringa za opazanje kliziSta u trajanju od minimalno godinu
dana,

potvrda putem monitoringa da su primjenjene sanacione mjere imale
pozitivan efekat, te da nema daljih opasnosti od nestabilnosti terena,
monitoring nakon izgradnje objekta, te potvrda da je isti povelao
stabilnost na padini.

UspjeSnom sanacijom kliziSta i ostecenih objekata, sticu se uslovi za
legalizaciju bespravno izgradenih objekata, s tim da se za svaki objekat izradi
geotehnicki elaborat kojim treba utvrditi sljedece:

e & o o

uzrok nastanka pojave eventualnih lokalnih nestabilnosti,
dubinu fundiranja objekta,

Sirinu temelja,

geotehnicke karakteristike terena na mikro lokaciji,
pojavu i nivo podzemnih voda,



e jzraditi geotehnicki elaborat,

e izvrsiti pregled stanja konstrukcije objekta,

» ykoliko na temeljima i objektu ima oStecenja, na osnovu izradenog
geotehnickog elaborata izraditi projekat sanacije terena i objekta,

e realizacija projekta sanacije nestabilnog terena, temelja objekta i samog
objekta te tehnicki prijem radova,

s ukoliko je objekat pretrpio znacajnija ostecenja (dotrajao, nesolidna
gradnja i sl.), potrebno je na osnovu prethodno izradenog geotehnickog
elaborata izvrsiti projektovanje i izvodenje konstruktivhe sanacije
kompletnog objekta ili zamjenu gradevinskog fonda,

e potvrda putem monitoringa da su primjenjene sanacione mjere imale
pozitivan efekat, te da nema daljih opasnosti od nestabilnosti terena,

e monitoring nakon izgradnje objekta, te potvrda da je isti povecao
stabilnost na padini,

e tek nakon realizacije prethodno navedenih aktivnosti, mozZe se pokrenuti
procedura legalizacije predmetnog objekta.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajudi.

Clan 17.

Objekti kojima nije obezbjeden kolski pristup, bez obzira da |i se nalaze na
uslovno stabilnom ili nestabilnom terenu, ne mogu se legalizovati ukoliko se ne
rijeSe imovinsko - pravni odnosi za minimalni pjesSacki pristup pripadajucoj
parceli.

Clan 18.

Nova izgradnja i intervencije na postojec¢im objektima u zastithom koridoru
elektroenergetske infrastrukture:

U naznaCenom zastitnom koridoru elektroenergetske infrastrukture nije
dozvoljena izgradnja objekata i ne smiju se saditi elementi prve i druge
vegetacione etaze.

Za zadrZzavanje postojecih objekata koji su izgradeni u zastitnim koridorima
energetske infrastrukture, pored ispunjenja svih uslova navedenih u &lanu 5.
Odluke, potrebno je dobiti i pismenu saglasnost "Elektroprenosa BiH'"- Operativno
podrucje Sarajevo.

Clan 19.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moZe se odobriti iskljucivo za potrebe
gradilista, a u skladu sa ¢lanom 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo ("'Sluzbene novine Kantona Sarajevo’, broj 24/17 i 1/18).

Clan 20.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela postojecih i planiranih objekata individualnog
stanovanja. Ograda treba biti transparentna i u kombinaciji sa Zivim materijalom
(Ziva ograda). Objekti kolektivnog stanovanja ne mogu se ogradivati.

Sportski tereni i djeCija igraliSta se mogu ogradivati, Ograda treba biti
transparentna i u kombinaciji sa Zivim materijalom (Ziva ograda).

Podizanje ¢vrstih ograda je dozvoljeno samo za parcele obrazovnih ustanova i
objekte komunalne infrastrukture uz odgovarajuéu urbanisticko-tehnicku
dokumentaciju.



Unutar saobradajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, reklamni
panoi, vrsiti sadnja visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture.

Clan 21.

Saobracajne povrsine i povrSine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su
Planom - faza saobracaja.

Za sve planirane sadrzaje, parkiranje/garaziranje se mora obezbijediti u sklopu

pripadajuce vlasnicke parcele, i to:

- za objekte individualnog stanovanja - unutar gabarita objekta, u vidu izgradnje
pomoénog objekta - garaZe ili na otvorenom - parking mjesto (sa ili bez
nadstresnice),

- za objekte kolektivnog stanovanja - u vidu izgradnje kolektivne garaze (sa
jednom suterenskom ili jednom ili viSe podzemnih etaza) i vanjskih parkinga,

- za objekte drustvene infrastrukture - u vidu izgradnje garaze (sa jednom
suterenskom ili jednom ili viSe podzemnih etaza) i vanjskih parkinga.

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti a na osnovu traZzene brutto

gradevinske povrsine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih

mjesta i to na sljededi nadin:

- za stambenu izgradnju - 1 stan - 1.1 parking mjesto,

- za poslovne sadrZaje - jedno parking mjesto na 60 m?/max. BGP (za
administraciju jedno parking mjesto na 30 m?/max. BGP).

Za potrebe individualnog stanovanja, parkiranje i garaziranje vozila se mora
obezbijediti na parceli koja pripada stambenom objektu. Garaza se moze locirati u
sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru zadane gradevinske linije. Moguda
je i izgradnja garaza boc¢no u odnosu na planirani objekat, tako da njegova
udaljenost od regulacione linije prema saobracajnici bude ista ili veéa od
udaljenosti planiranog objekta, a na nacin koji omogucava izgradnju istog objekta
na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su viasnici obje parcele saglasni.
Objekti garaze mogu biti samo prizemni.

Parkiranje i garaZiranje kod individualnih stambenih objekata na terenu u nagibu,
se obezbjeduje ovisno o poloZaju objekta prema pristupnoj saobracajnici:

a. Kada se stambeni objekat nalazi iznad saobradajnice, odnosno na dijelu
iznad usjeka, izgradnja garaza se moZe odobriti ili u okviru osnovnog
gabarita ili samostalno uz regulacionu liniju saobracajnice, kada ovaj objekat
zamjenjuje funkciju potpornog zida.

b. Kada se stambeni objekat nalazi ispod saobracajnice, odnosno ispod ili
na nasipu, izgradnja garaze se moze odobriti u okviru osnovnog gabarita,
ako to \visinski uslovi omogucavaju ili formiranjem prosirenog trotoara.
ProSirenje se mora izvesti tako da parkirna povrsina bude locirana izvan
regulacione linije saobracajnice.

Ukoliko postoje prostorne mogucnosti ispod parkirne povrsine, ovaj prostor
se moze koristiti za izgradnju pomoc¢nih objekata.

Namjena garaznog prostora se ne moze mijenjati.

Clan 22.

Uslovi za projektovanje i izgradnju saobracajnih povrSina i komunalne
infrastrukture obradeni su u separatima koji su sastavni dio elaborata Plana.
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OBRAZLOZENIJE

Pravni osnov

Clanom 25. stav (7), Zakona o prostornom uredenju KS ( “SluZbene novine KS”
broj 24/17 i 1/18) propisanc je da regulacione planove za podrucje opéine u
sastavu Grada Sarajeva donosi opcinsko vijece uz ukljucivanje Grada Sarajeva u
izradi plana kao subjekta planiranja u svim fazama pripreme i donoSenja plana.
Clanom 10. Statuta Opéine Centar Sarajevo (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 23/04 - PreciS¢eni tekst), propisano je da Opcinsko vijece donosi
odluke, druge propise i op¢e akte i daje njihovo tumacenje, te vrsi druge poslove
utvrdene zakonom, drugim propisima i ovim statutom.

Planski osnov

Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za
period od 2003. do 2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
26/06, 4/11, 22/17).

Sadrzaj Odluke

Opéina Centar Sarajevo podnijela je incijativu za izradu predmetnog plana u
skladu sa interesom i potrebama lokalne zajednice, kao i zbog niza inicijativa za
izmjenu postojeceg plana. Odluka je saclinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("'Sluzbene novine Federacije BIH",
broj 63/04, 50/07 i 87/10) i sadrzi sve propisane elemente iz navedene Uredbe.
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