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Na osnovu ¢lanova 25. stav 7, 34. stav 1 i 39. stav 2., Zakona o prostornom uredenju

Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te ¢lanova

10. i 68. Statuta Opcine Centar Sarajevo - Pre¢is¢eni tekst ("Sluzbene novine Kantona

Sarajevo"”, broj 23/04), Op¢insko vije¢e Centar, na redovnoj sjednici odrZzanoj dana
veeneenn....2020. godine, donijelo je

ODLUKU O PROVODENJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
GRADSKI PARK "CRNI VRH"

- Izgradnja stambenog ansambla u ulici Omera Stupca -

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i1 zaStite prostora i
nac¢in provodenja lzmjena i dopuna Regulacionog plana Gradski park "Crni Vrh" (u
daljem tekstu: Plan), a naro¢ito granice Izmjena i dopuna Plana, namjena povrsina,
urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, mjere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i
katastrofa i ratnih djelovanja te uslovi za uredenje gradevinskog zemljista i uredenje
zelenih povrsina.

Clan 2.

Opis granice:

Granica obuhvata parcele k.¢. 316/3, 316,48 i 316/49 K.O. Sarajevo VII Op¢ina
Centar Sarajevo.

Povrsina obuhvata iznosi P=0.45 ha.

Clan 3.
Izgradnja u obuhvatu vrsic¢e se na osnovu Izmjena i dopuna Plana.

Clan 4.

U obuhvatu ovog Plana, utvrdena je zona sa preteznom namjenom — rezidencijalno
stanovanje.

Clan 5.

Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju gradevina:

- Na gradevinskoj parceli (obuhvata zemljiste oznaceno kao k.¢.: 316/3, 316,48 i
316/49) dozvoljena je izgradnja stambenog ansambla koji se sastoji od Cetiri objekta -
tipa urbane vile, max. spratnosti: suteren + prizemlje + 3 sprata + potkrovlje (u vidu
uvucene etaze), i to:



e oObjekat A.:
- gabarita: 26.0x21.0 m (u gradevinskoj liniji)
- tlocrtne povrsine: 459.0 m?
- bruto gradevinske povrsine: 1685.0 m?

e objekat B.:
- gabarita: 26.0x23.0 m (u gradevinskoj liniji)
- tlocrtne povrsine: 507.0 m?
- bruto gradevinske povrsine: 1830.0 m?

e objekat C.:
- gabarita: 26.0x25.0 m (u gradevinskoj liniji)
- tlocrtne povrsine: 555.0 m?
- bruto gradevinske povrsine: 1975.0 m?

e objekat D.:
- gabarita: 26.0x27.0 m (u gradevinskoj liniji)
- tlocrtne povrsine: 598.0 m?
- bruto gradevinske povrsine: 2120.0 m?,

Ukupna tlocrtna povr§ina unutar gradevinskih linija iznosi 2119.0 m?;

- Ukupna BGP objekata iznosi 7610.0 m? (Napomena: Povriina suterenske
etaze garaze nije usla u obra¢un BGP);

- Koeficijent izgradenosti je utvrden i naznac¢en u tekstualnom obrazloZenju Plana;

- Namjena objekata, kao i horizontalni i vertikalni gabariti istih, preuzeti su iz
projektne dokumentacije koja je bila podloga za izradu Korekcije RP Gradski park
"Crni Vrh": Konceptualno arhitektonsko - urbanisti¢ko rjeSenje urbanih vila, uradenog
od strane projektnog biroa "Entasis" d.0.0. Zenica;

- Ahitektonski objekti predvideni za izgradnju ovim Planom moraju biti oblikovani i
gradeni od savremenih materijala;

- U skladu sa konfiguracijom terena, primijeniti kaskadni nacin projektovanja i
gradnje gradevina sa stepenastim uvlaCenjem etaza u pravcu sjevera, kako bi se
objekti maksimalno uklopili u kosi teren;

- Preporucuje se primjena zelenih krovova, ozelenjavanjem dijela terasa objekata te
krovne plohe suterenske etaze garaze;

- Prije bilo kakve izgradnje u ovim terenima, neophodno je sprovesti detaljna
inzenjerskogeoloska i geotehniCka istrazivanja, tj.obezbijediti Detaljni geotehnicki
izvjeStaj - radi odredivanja uslova izgradnje i poduzimanja eventualnih mjera sanacije
terena, te se zahtijeva strogo pridrzavanje uslova izgradnje objekata. Treba obratiti
paznju na to da se vrsi $to manja izmjena prirodnog oblika padine, odnosno da
zasijecanja i nasipanja terena budu $to manja;

- Stati¢ki proracun planiranih gradevina mora biti dimenzioniran za zaStitu od potresa
jacine najmanje 8 stepeni MCS;

- U skladu sa potrebama investitora, moguca je fazna izgradnja objekata, uz uslov da
u svakoj fazi a s obzirom na broj izgradenih stambenih jedinica, bude obezbijeden
adekvatan broj parking - garaznih mjesta;

- Saobracajni pristup parceli/objektima predviden je sa postojece saobracajnice - ul.
Omera Stupca;

- Minimalna udaljenost gradevinske linije nadzemnih etaza u odnosu na susjedne
parcele (istok, zapad) ne moZe biti manja od 6.0 m;



- Minimalna udaljenost gradevinske linije suterenske etaze garaze u odnosu na
susjedne parcele (istok, zapad) iznosi 1.0 m; u cilju povecanja kapaciteta garaze,
odnosno kvalitetnijeg dispozicionog rjeSenja iste, moguce je pomjeranje naznacene
gradevinske linije suterenske etaze garaze prema sjevernoj granici parcele;
- Prikljucak na saobracajnicu i mrezu komunalne infrastrukture treba posebno
projektovati - u skladu sa idejnim rjeSenjima koji su sastavni dio Plana;
- Parkiranje - garaziranje je predvideno u sklopu zajednicke garaze u suterenu, i to
na sljede¢i nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan - 1.1 parking mjesto,

- za poslovne sadrzaje jedno parking mijesto na 60 m%*max. BGP (za

administraciju jedno parking mjesto na 30 m?max. BGP).

Broj ulaza/izlaza u garazu predvidjeti u skladu sa potrebama (najmanje 2 ulaza) uz
napomenu da ¢e njihov konac¢an broj i polozaj biti odredeni kroz izradu predmetne
projektne dokumentacije, pri ¢emu isti moraju biti Sir. min. 6.0 m - uz postivanje
propisanih uglova preglednosti u odnosu na pristupnu saobracajnicu — ulicu Omera
Stupca,;
- Preostali dio gradevinske parcele treba tretirati kao uredeno zelenilo koje e
korespondirati sa zelenilom gradskog parka;
- Nije dozvoljeno podizanje ¢vrstih ograda u svrhu ogradivanja predmetne
gradevinske parcele.

Clan 6.

Moguce je pretvaranje prizemlja planiranih objekata u poslovni prostor, u kojem se
mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu sredinu i okolis, i ne
remete koriStenje susjednih objekata i sadrzaja.

Navedenim intervencijama na postojec¢im objektima u smislu pretvaranja prizemlja u
poslovni prostor ne smije se naruSiti konstruktivna stabilnost objekta te se moraju
zadovoljiti uslovi koji se odnose na parkiranje/garaziranje (¢l. 5 ove Odluke).

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.

Izgradnja gradevine ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljiSta, S$to podrazumijeva: obezbjedenje saobracajnog pristupa
parceli, prikljuenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture.

Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti isklju¢ivo za potrebe
gradiliSta 1 isti se moraju ukloniti prije podnoSenja zahtjeva za tehnicki prijem
gradevine.

Clan 8.

Sastavni dio projektne dokumentacije za izgradnju stambenog ansambla je Idejni ili
Izvedbeni projekat vanjskog uredenja sa hortikulturom. Tehni¢ki prijem
arhitektonskih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova na vanjskom
uredenju.



U sklopu projekta vanjskog uredenja a u skladu sa prostornim mogucnostima
gradevinske parcele, predvidjeti pjesacku komunikaciju — vezu ul. Omera Stupca i
Gradskog parka (u vidu staze, stepenica ili rampe), min. Sir. 2.5 m - uz adekvatno
hortikulturno uredenje (bioloska i gradevinska komponenta).

Clan 9.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 39/03) i odredbama
Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehni¢kim normativima
za kontrolu ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 21/05).

Clan 10.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploci

Op¢ine Centar Sarajevo, a naknadno ¢e se objaviti u "Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo".

Predsjedavajuci Opcinskog vijeca

Broj:
Sarajevo, ....cceeevvereennenn. 2020. godine



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u odredbama cClana 25. stav 7.,
Clana 32. stav 3. i ¢lana 39. stav 2. Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18).

Clanom 25. stav 7. Zakona o prostornom uredenju, utvrdena je nadleZnost opéinskog
vije¢a opc¢ina u sastavu Grada Sarajeva da donosi regulacione planove.

Clanom 32. stav 3, navedenog Zakona, definisan je Nosilac pripreme za izradu
planskih dokumenata.

Clanom 39. stav 2. Zakona o prostornom uredenju, propisano je da se izmjena i
dopuna plana prostornog uredenja vrsi po postupku za donoSenje plana, a izuzetno se
moze vrsiti po skra¢enom postupku - ukoliko se izmjenom i dopunom plana bitno ne
mijenja osnovni koncept plana, §to je ¢injenica u konkretnom slucaju.

Clanom 10. i ¢lanom 68. Statuta Opéine Centar Sarajevo - Pre¢idéeni tekst ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 23/04 ), propisana je nadleznost Opcinskog vije¢a za
donosSenje odluka.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Regulacioni plan Gradski park "Crni Vrh"
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj: 20/87, 17/01, 11/04 i 19/19).

Razlozi donosenja Odluke

Izmjene i dopune Regulacionog plana Gradski park "Crni Vrh" ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo" broj: 20/87, 17/01, 11/04 i 19/19) rade se u cilju stvaranja
planskog preduvjeta za izgradnju stambenih objekata - tipa urbanih vila, po zahtjevu
Stambene zadruge Zeljezniar, na parceli smjestenoj uz juznu granicu (rubni dio)
Gradskog parka "Crni Vrh".

Na naznacenim parcelama, u proteklom periodu je zapoceta izrada Korekcije Plana
(inicijativa br. 07-23-4682/14 od 24.04.2015. godine - na zahtjev investitora "Deling
Invest" d.o.0. Tuzla), koja je stopirana zbog rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.
Kako je imovinsko - pravni spor u meduvremenu rijeSen, navedene aktivnosti su
nastavljene kroz izradu izmjena i dopuna vaze¢eg Regulacionog plana.

Dopisom broj 03/B-23-6742/19 od 09.03.2020.godine, od strane Opcine Centar
dostavljena je Odluka o pristupanju izradi Izmjena i dopuna RP Gradski park "Crni
Vrh" ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.09/20).

Zavod za planiranje razvoja KS je lzmjene i dopune Plana uradio u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju KS ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 24/17
i 1/18) i u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (""Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04 i 50/07).

Na ovom zemljistu, vaze¢im planskim dokumentom predvideni su sadrzaji u funkciji
gradskog parka, sa planiranim Setnicama sa urbanim mobilijarom.

S obzirom na to da navedene parcele u prostornom smislu viSe pripadaju zoni
stanovanja nego Gradskom parku (od kojeg su odvojene pjeSackom stazom), nadlezni
subjekti planiranja su zahtjev za predmetnom intervencijom ocijenili opravdanim te
zakljuéili da se moze pristupiti izmjeni vazeceg Regulacionog plana.



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

GRAD SARAJEVO

OPCINA CENTAR SARAJEVO
OPCINSKI NACELNIK

- Prijedlog -

ODLUKA O USVAJANJU
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
GRADSKI PARK "CRNI VRH"

- Izgradnja stambenog ansambla u ulici Omera Stupca -

Nosilac pripreme Plana:
Nacelnik Op¢ine Centar
Sarajevo

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Sarajevo, juni 2020. godine



Na osnovu ¢lana 34. stav 1. i ¢lanova 25. stav 7., 32. stav 3. i 39. stav 2. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo"”, broj
24/17 i 1/18), te ¢lanova 10. 1 68. Statuta Opcéine Centar Sarajevo - Precisceni tekst
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 23/04), Op¢insko vije¢e Centar, na sjednici
odrzanoj dana 2020. godine, donijelo je

ODLUKU
O USVAJANJU IZMJENA | DOPUNA
REGULACIONOG PLANA GRADSKI PARK "CRNI VRH"

- Izgradnja stambenog ansambla u ulici Omera Stupca -

Clan 1.

Usvajaju se lzmjene i dopune Regulacionog plana Gradski park "Crni Vrh" -
Izgradnja stambenog ansambla u ulici Omera Stupca (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrZi:

- Postojece stanje 1 projekciju izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline sa namjenom
povrsina i urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima za izgradnju u okviru Plana

- Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata i to:

-karta 1. - Izvod iz RP Gradski park "Crni VVrh" — Urbanisticko
rjeSenje ("Sl. nov. KS", br.: 20/87, 17/01, 11/04 i 19/19)

-karta 2. - AZurna geodetska podloga

-karta 3. - Posjedovno stanje

-karta 4. - Postojece stanje

-karta 5. - Planirana namjena povrsina

-karta 6. - Urbanisticko rjeSenje

-karta 7. - Mreza gradevinskih i regulacionih linija

-karta 8. - Analiti¢ka obrada gradevinske i regulacione linije

-karta 9. - Idejno rjesenje hortikulture

-karta 10. - Idejno rjesenje saobracaja

-karta 11.1. - Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom

-karta 11.2. - Idejno rjeSenje odvodnje fekalnih i oborinskih otpadnih
voda

-karta 12. - Idejno rjeSenje toplifikacije i gasifikacije

-karta 13. - Idejno rjeSenje elektroenergetike i javne rasvjete



Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u

sluzbi dokumentacije Op¢ine Centar — Sluzba za investicije, komunalni razvoj i
planiranje i u Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuci Opcinskog vijeca

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 25. stav 7. i
Clana 34. stav 1. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18).

Clanom 25. stav 7. Zakona o prostornom uredenju, propisano je da provedbene
planove za podrucje op¢ina u sastavu Grada Sarajeva donosi op¢insko vijece.

Clanom 34. stav 1. Zakona o prostornom uredenju, utvrdeno je da op¢insko vijeée
donosi Odluku o pristupanju izradi odnosno izmjeni i/ili dopuni planskih dokumenata,
u konkretnom slué¢aju Odluku o pristupanju izradi izmjena i dopuna Regulacionog
plana Gradski park "Crni Vrh" ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj: 20/87,
17/01, 11/04 i 19/19), jer se Plan nalazi na podrucju gradske Opc¢ine Centar Sarajevo.
Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 7. i 10. Statuta Opc¢ine Centar Sarajevo kojim je
regulisano da Opc¢ina vodi urbanisticko-stambenu politiku od interesa za Opéinu 1
njen razvoj, odnosno da je Opéinsko vije¢e nadlezno za donoSenje odluka, propisa i
op¢ih akata 1 da daje njihovo tumacenje.

Shodno odredbama ¢lana 39. stav 2. Zakona o prostornom uredenju KS ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo" br. 24/17 1 1/18), moguca je izrada Plana po skra¢enom
postupku.

Planski osnov

Planski osnov za dono$enje ove Odluke je Regulacioni plan Gradski park "Crni Vrh"
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj: 20/87, 17/01, 11/04 i 19/19).

Razlozi donoSenja Odluke

Izmjene i dopune Regulacionog plana Gradski park "Crni Vrh" (*Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj: 20/87, 17/01, 11/04 i 19/19) rade se u cilju stvaranja
planskog preduvjeta za izgradnju stambenih objekata - tipa urbanih vila, po zahtjevu
Stambene zadruge ZeljezniGar, na parceli smjestenoj uz juznu granicu (rubni dio)
Gradskog parka "Crni Vrh".

Na naznacenim parcelama u proteklom periodu je zapoceta izrada Korekcije Plana
(inicijativa br. 07-23-4682/14 od 24.04.2015. godine - na zahtjev investitora "Deling
Invest" d.o.0. Tuzla), koja je stopirana zbog rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.
Kako je imovinsko - pravni spor u meduvremenu rijeSen, navedene aktivnosti su
nastavljene kroz izradu izmjena i dopuna vaze¢eg Regulacionog plana.

Dopisom broj 03/B-23-6742/19 od 09.03.2020.godine, od strane Opcine Centar
dostavljena je Odluka o pristupanju izradi Izmjena i dopuna RP Gradski park "Crni
Vrh" ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.09/20).

Zavod za planiranje razvoja KS je lzmjene i dopune Plana uradio u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju KS ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 24/17
i 1/18) i u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04 i 50/07).

Na ovom zemljistu, vaze¢im planskim dokumentom predvideni su sadrzaji u funkciji
gradskog parka, sa planiranim Setnicama sa urbanim mobilijarom.



S obzirom na to da navedene parcele u prostornom smislu viSe pripadaju zoni
stanovanja nego Gradskom parku (od kojeg su odvojene pjeSackom stazom), nadlezni
subjekti planiranja su zahtjev za predmetnom intervencijom ocijenili opravdanim te
zakljucili da se moze pristupiti izmjeni vazec¢eg Regulacionog plana.
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br. 17/01},
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