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UVOD 

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana "Podgaj - Tekija" (u daljem tekstu: Plana) 
donijelo je OpCinski vijece Centar Sarajevo na 51. sjednici odrfanoj 27.02.2020. godine 
("SltiZbene novine Kantona Sarajevo" broj 14/20). 

Cilj izrade Plana je preispitivanje prostome organizacije koja je planirana Regulacionim 
planom ,,Podgaj - Tekija" sa svim njegovim izmjenama (,,SltiZbene novine Kantona 
Sarajevo", br. 36/10, 10/12, 27/14, 32/15, 24/16, 33/18, 51/18), u odnosu naranije planiranu i 
danas postojecu izgradnju. Izradom novog Plana potrebno je obezbijediti planski osnov ya 
djelovanje u prostoru kojim ce se na optimalan nacin uspostaviti kvalitetna unutamja 
organizacija primjerena karakteru gradskog naselja. 

Odlukom o pristupanju izradi Plana utvrdene su osnovne smjernice za izradu Plana: 

Preispitati mogucnost izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih objekata kolektivnog 
stanovanja kao zamjenskih objekata za postojece individualne objekte, uvaZavajuci 
vlasnicke odnose, a omogueavajuci udru.Zivanje postojecih parcela, a sto bi rezultiralo 
formiranjem ulicnih nizova i fasada savremenog arhitektonskog izraza, koji 
odgovaraju centralnoj gradskoj zoni; 
Zamjena dotrajalog grdevinskog fonda; 
Za Osnovnu skolu ,,Vladislav Skaric"zadrfati prethodno plansko rjesenje; 
Planirati opremanje podrucja potrebnom mrefom saobraeajne i komunalne 
infrastrukture, te njihovo povezivanje sa susjednim prostornim cjelinama. 

1. POLOZAJ I POVRSINA 

Promatrani lokalitet nalazi se u centralnom dijelu grada Sarajeva. Administrativno, ovaj 
lokalitet pripada opcini Centar. 

Podrucje planiranja ograniceno je: 
- na sjeveru juZilom longitudinalom, 
- na istoku i jugoistoku Ulicama Nova i Tekija, KSC Skenderija, te Ulicama Stolacka, 

Soukbunar i Ejuba Ademoviea. 
- na sjeveru Ulicom Put mladih muslimana (Gradska zaobilaznica) 
- na zapadu Ulicom Gabrielle Moreno Locatelli. 

Povrsina obuhvata iznosi 14,00 ha. 

2. POSTOJECE ST ANJE 

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska terena, ankete provedene na terenu, 
Elaborata o illZenjersko-geoloskim i geomehanickim karakteristikama tla i Separata za8tite 
kultumo-historijskog i prirodnog nasljeda. 
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2.1. Prirodni uslovi 

Prostomi obuhvat regulacionog plana ,,Podgaj-Tekija" geografski posmatrano nalazi se 
jugozapadno od centralnog dijela starog grada Sarajeva, manjom povrsinom na zaravnjenom 
dijelu aluvijona rijeke Miljacke, te padinskom dijelu terena. Sjevema granica istramog 
obuhvataje ulica Terezija. Jufna granica obuhvata prati ulicu Put Mladih Muslimana, dokje 
zapadna granica ulicom Gabrijella Morena Locatellia, a istocna granica obuhvata je 
djelimicno ulica Nova. 

Tvorevine neogena zastupljene su transgresivno i diskordantno preko starijih geoloskih 
formacija donjeg i srednjeg trijasa. Ovaj horizont predstavljen je gomjemiocenskim 
sedimentima zenicko-sarajevskog neogenog basena u kojima je izdvojen samo jedan 
superpozicioni paket poznat kao ,,Kosevska serija" (1M3). 

Kvartame tvorevine su predstavljene uglavnom eluvijalno-deluvijalnim produktima 
raspadanja geoloskog supstrata i mjestimicno koluvijalnim naslagama, nastalim u toku 
gravitacionog premjestanja zemljanih masa za vrijeme desavanja kliznih procesa. Fluvijalni 
sedimenti su izdvojeni u neposrednoj blizini korita rijeke Miljacke, dok eluvijalno-deluvijalni 
pokrivac izgraduje iskljucivo padinski dio lokacije. 
PoloZa.j slojeva na terenu, generalno ima monoklinalni pad prema koritu rijeke Miljacke, ali se 
nagib slojeva na pojedinim dijelovima terena znacajno mijenja, sto se sa aspekta stabilnosti 
padina ocjenjuje vrlo nepovoljno. 

Eroziono-denudacioni reljef karakterizira morfoloska rasclanjenost i razbijenost ali se 
odlikuje i tektonskom deformabilnos6u stijenskih masa i heterogenoscu litoloskih clanova 
promjenljivih kvalitativnih i kvantitativnih odlika. Padina je cesto neujednacenog 
pravolinijskog pada, djelimicno strmog, stepenastog ili konkavnog oblika. 
Fluvijalno-akumulacioni reljef zastupljenje u dolinskom dijelu lokacije u neposrednoj blizini 
korita rijeke Miljacke, od preduzeea Elektrodistribucije do Skenderije. U gradi ovog reljefa 
ucestvuju sljunkovito-pjeskovite naslage rijeke Miljacke, istalo:lene na prostranoj zaravnjenoj 
aluvijalnoj ravni. 

Raslabljen geoloski supstrat konstatovan u istraZnim busotinama na dubinama od 4,90 i 5,00 
m, debljine 0,30 i 5,80 m. Pozicijski istraZnim busenjem raslabljen geoloski supstrat 
konstatovan je ispod eluvijalno-deluvijalnog i koluvijalnog pokrivaea, promjenljivih i 
neujednacena fizicko - mehanicka svojstva. 
Geoloski supstrat cine klasticne vezane stijene glinovito-pjeskovitog sastava gomje 
miocenskog kompleksa, poznatijeg kao ,,kosevska serija". Materijali geoloskog supstrata 
detaljnom opservacijom istraZivanog podrucja nisu konstatovani na povrsini terena. 
IstraZnim busenjem na dubini 5,20 m, konstatovani su materijali sivih pjeskovitih lapora 
izuzetno trosnih u intervalu 5,80-6,50 m, sa visokim sadrZa.jem pijeska (B-1 ). U istramoj 
busotini B-2, na dubini 10,80 m konstatovani su materijali sivog do .ZUtog glinovitog lapora. 
Propusne sredine izdvojene su u dijelovima terena gdje su zastupljeni materijali sa 
intergranulamom poroznoscu. Obzirom na prostorni poloZa.j, morfologiju i gradu terena 
izdvajaju se dvije hidrogeoloske cjeline. U okviru prve cjeline, koja je zastupljena oko korita 
rijeke Miljacke, izdvojeni SU sljunkovi i pijeskovi sa intergranulamom poroznoscu. 
Pored sljunkova i pijeskova u okviru korita rijeke Miljacke, u kategoriju propusnih sredina 
spadaju i pijeskovi supstrata. Slabovodopropusne do nepropusne sredine, zastupljene su 
eluvijalno-deluvijalne i koluvijalne tvorevine, a to su povrsiniski dijelovi lokacije, te 
laporovitim glinama na ve6im dubinama. Podzemne vode su ocjednog tipa, male izdasnosti i 
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pojavljuju se na razlicitim nivoima po dubini. One nemaju kontinuirano rasprostranjenje, vec 
se sporadicno javljaju najcesce na kontaktu pokrivaca i supstrata. 
Vodonepropusne sredine izgradene su od geoloskog supstrata predstavljene laporom, 
Podzemne vode u ovim sredinama rijetko se javljaju. 

Na predmetnom lokalitetu zastupljena su dva stalna vodena toka (potoka) koja su zacjevljena i 
djelimicno ucrtana u infenjerskogeoloskoj karti. Djelimicno obuhvat zahvata i rijeku 
Miljacku. 

Tereni zastupljeni na navedenom podrucju su podjeljeni na stabilne, uslovno stabilne i 
nestabilne terene. 

Prema podacima prethodnih istraZivanja klizista kao gravitacioni procesi na padinama 
izdvojena su na 11 lokacija, te rekognosciranjem terena ucrtano je i okontureno kliziste K-12. 
Prema stanju trenutne aktivnosti to su aktivna i umirena klizista. U kategoriju aktivnih 
uvrstena su klizista koja nisu sanirana (izuzev klizista K-1), koje je sanirano, a unutar kojeg su 
rekognosciranjem terena i objekata uocena osteeenja koja ukazuju na aktivnost. 

Rekognisticiranjem terena kliziste K-1 uvrsteno je u kategoriju aktivnih, zauzima 
sjeverozapadni dio predmetnog obuhvata i nalazi se u podnozju padine. Frontalnog je tipa, 
razvuceno po padini, na duzini 43 mi sirini 150 m. 
Celo klizista nalazi se na koti 549 i 552 m n.m., noZica na koti 534 m n.m., a visinska razlika 
izmedu cela i nozice iznosi 15 - 18 m. Dubina klizanja prema raspolozivim podacima iznosi 
prosjecno 3,5 m, sto ovo kliziste prema dubini do klizne ravni svrstava u plitka. Povrsina 
klizista iznosi 5930 m2. Terenskim rekognosciranjem na objektima iznad ceonog dijela ovog 
klizista, potpornim zidovima i ogradama UOCena SU ostecenja, te prema kazivanjima mjestana 
nastanjenih u ovoj ulici, ovo kliziste je djelimicno prosireno. 

Kliziste K-2 je nastalo u periodu intenzivne izgradnje, kada je formiranjem debelih deponija 
zemljanog iskopa doslo do prekomjernog opterecenja padine i iniciranja pokreta ispod 
deponije, u ulici Borak 17 i 19, pribliZno izometrijskog oblika. 
DilZina pojave je 53 m, sirina 60 m, celo klizista nalazi se na koti 562 m n.m., noZica na koti 
545 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i noZice iznosi 17 m, sa povr8inom od 3180 m2. 
Prema dubini do klizne povrsine spada u kategoriju plitkih, buduci da dubina do klizne ravni 
prosjecno iznosi 1,80 m. Ovo kliziste pripada kategoriji saniranih - umirenih klizista. Ukoliko 
u ovom podrucju zapocnu nekontrolisani radovi moze doci do ponovnog aktiviranja klizista. 

Zapadno od klizista K-2, razvijeno je kliziste K-3, duiina pojave je 73 m, sirina 20 - 28 m, 
celo klizista nalazi se na koti 561, 5 m n.m., nozica na koti 544,6 m n.m., a visinska razlika 
izmedu cela i nozice iznosi 16,9 m, sa povrsinom od 1750 m2. Prema dubini do klizne 
povrsine ovo kliziste je spada u kategoriju plitkih, buduci da dubina do klizne ravni prosjecno 
iznosi 2,50 m. Ovo kliziste pripada kategoriji saniranih - umirenih klizista. Prema polofoju 
pripada donjepadinskom tipu. Ukoliko u ovom podrucju zapocnu nekontrolisani radovi mofo 
<loci do ponovnog aktiviranja klizista. 

Kliziste K-4 zauzima jugoistocni dio predmetnog obuhvata, nepravilnog jezicastog oblika i 
uvrsteno je u kategoriju aktivnih. Duiina pojave je 55 m, sirina 6 -18,5 m, celo klizista nalazi 
se na koti 573,0 m n.m., nozica na koti 560,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i nozice 
iznosi 13,0 m, sa povrsinom od 573 m2. Prema polofoju uvrsteno je u donjepadinsko, a prema 
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dubini do klizne povrsine spada u kategoriju plitkih, buduCi da dubina do klizne ravni 
prosjecno iznosi 3,50 m. 

Kliziste K-5 zauzima sjeveroistocni dio predmetnog obuhvata, nepravilnog oblika. DuZina 
pojave je 47 m, sirina 32 -69 m, celo klizista nalazi se na koti 563,0 m n.m., nozica na koti 
552,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i nozice iznosi 11,0 m, sa povrsinom od 2100 
m2. Prema polo:laju uvr5teno je u donjepadinsko, a prema dubini do klizne povrsine spada u 
kategoriju plitkih, buduCi da dubina do klizne ravni prosjecno iznosi 3,50 m te je takoder 
uvrseno u kategoriju aktivnih klizista. 

Kliziste K-6 je prema polo:laju uvrsteno u donjepadinsko, a prema dubini do klizne povrsine 
spada u kategoriju plitkih, buduCi da dubina do klizne ravni prosjecno iznosi 2,00 m. 
Rekognosciranjem predmetnog obuhvata zapa:lena su trbusanja, koja ukazuju da su se na 
ovom podruju odvijali procesi klizanja, te nepravilan rast drveea te je prema stanju trenutne 
aktivnosti i ovo kliziste uvrsteno u kategoriju aktivnih. Zauzima centralni dio predmetnog 
obuhvata, jezicastog oblika. Duzina ove pojave je 85 m, sirina 20 - 43 m, celo klizista nalazi 
se na koti 571,0 m n.m., nozica na koti 550,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i nozice 
iznosi 21,0 m, sa povrsinom od 2700 m2. 

Kliziste K-7 je sanirano izradom drena:lne konstrukcije i potpornog zida u podnozju padine, 
du:lina pojave je bila 100 m, sirina 33 - 40 m, celo kliziSta nalazilo se na koti 570,0 m n.m., 
nozica na koti 552,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i nozice iznosila je 18,0 m, sa 
povrsinom od 3600 m2. Prema polo:laju uvrsteno je u donjepadinsko, a prema dubini do 
klizne povrsine spada u kategoriju plitkih, dubina do klizne ravni prosjecno je iznosila 3,00 m. 

Kliziste K-8 je uvrseno u sanirana klizsta Cija duZina je 42 m, sirina 25 - 30 m, celo klizista 
nalazilo se na koti 555,0 m n.m., nozica na koti 541,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i 
noZice iznosila 14,0 m, sa povrsinom od 760 m2 a prema dubini do klizne povrsine spada u 
kategoriju plitkih do dubokih, sa dubinom do klizne ravni koja je prosjecno iznosila 4, 70 m. 

Duzina klizista K-9 je 25 m, sirina 23 m, celo klizista nalazi se na koti 574,0 m n.m., nozica 
na koti 566,0 m n.m., a visinska razlika izmedu cela i nozice iznosi 8,0 m, sa povrsinom od 
580 m2. Prema dubini do klizne povrsine spada u kategoriji plitkih, buduci da dubina do 
klizne ravni prosjecno iznosi 3,50 m. 

Kliziste K-10 uvrsteno je u kategoriju aktivnih, duZina ove pojave je 28 m, sirina 60 m, celo 
klizista nalazi se na koti 569,0 m n.m., nozica na koti 560,0 m n.m., a visinska razlika izmedu 
cela i noZice iznosi 9,0 m, sa povrsinom od 1700 m2. Prema dubini do klizne povrsine spada 
u kategoriji plitkih, buduci da dubina do klizne ravni prosjecno iznosi 3,00 m. 

Kliziste K-11 je uvrsteno je u kategoriju aktivnih sa povrsinom koja zahvata predmetni 
obuhvat od 4480 m2. Du:lina ove pojave je 68,50 m, sirina 70 - 107 m, celo klizista nalazi se 
na koti 574,0 m n.m., nozica na koti 550,0 m n.m., sa visinskom razlikom izmedu cela i 
nozice 24,0 m. Prema dubini do klizne povrsine spada u kategoriji plitkih do dubokih, buduci 
da dubina do klizne ravni prosjecno iznosi 5,00 m. 

Kliziste K-12 uvrsteno je u kategoriju aktivnih buduCi da SU uoceni svijezi oziljci koji ukazuju 
na njegovu trenutnu aktivnost. Na susjednoj ogradi i terenu uocena su ostecenja koja ukazuju 
na aktivnost kliznih procesa. Kota cela klizista K-12 je na 582,0 m.n.m., nozice 575,0, sa 
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visinskom razlikom od 7 ,0 m. Dufina klizista iznosi 26 m, sa sirinom od 28 m i povrsinom od 
706m2. 

Sire podrucje grada Sarajeva ukljucujuCi i predmetnu lokaciju, izdvojeno je u okviru izoseiste 
osnovnog stepena seizmicnosti od 7° MCS skale. 

U klimatskom pogledu lokalitet ima iste odlike kao i Sarajevo u cjelini, ali isto tkao ima i 
svoju mikroklimu, koja je proizvod velikog broja faktora, medu ostlaim i urbanizacija, koji 
cesto na malom prostoru mogu da budu vrlo izrazeni. 

Mikroklimatske karakteristike ovog prostora valorizuju slijedeci meteoroloski parametri: 
- Prosjecna godisnja temperature vazduha ............... 10,5°C 
- Prosjecna zimska temperature vazduha ................. 0,5°C 
- Prosjecna proljetna temperature vazduha ............... 10,6°C 
- Prosjecna ljetna temperature vazduha ........................ 18,9°C 
- Prosjecna jesenja temperature vazduha ................... 10,6°C 
-Apsolutna maksimalna temperature vazduha ............. 38,8°C 
- Apsolutna minimalna temperature vazduha ............... -19,1°C 
- Prosjecna godisnja relativna vla:Znost ............................. 73% 
- Prosjecna godisnja kolicina padavina ....................... 1024 l/m2 
- Prosjecan godisnji broj dana sa snije:Znim pokrivacem 60 dana 
- Maksirnalna visina snije:Znog pokrivaca ..................... 89 cm 
- Prosjecan godisnji broj vedrih dana ........................... 58 dana 
- Prosjecan godisnji broj oblacnih dana ...................... 131 dan 
- Prosjecan godisnji broj dana sa maglom ................... 94 dana 

Kako na predmetnoj lokaciji nije vrsena registracija pravca i brzine vjetra a obzirom daje 
vjetar kao meteoroloska velicinajako promjenjiv i direktno zavisi od orografije terena moze 
se predpostaviti da su dominirajuci pravci vjetra iz zapadnog i istocnog kvadranta i daje 
godisnja cestina vjetrova oko 24%. Vrlo jaki vjetrovi su rijetka pojava, a prosjecna jacina 
iznosi oko 3,0 m/sec. 

Geoloske i geomehanicke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i 
laboratorijskih istra:Zivanja. Izvrseno je 14 istra:Znih radova Ciji se rezultati te rezultati 
laboratorijskih ispitivanja, kao i rezultati ranijih istra:Zivanja, za cije potrebe je izvedeno 57 
istra:Znih bl!Sotina (na inZenjerskogeoloskoj karti oznacenih kao B-1 do B-57), te devet 
istra:Znih busotina izvedenih 2008 god. (na in:Zenjerskogeoloskoj karti oznacene kao NB-1 do 
NB-9), pored izvedenih busotina izvedeno je i sondiranje terena lakim dinamickim 
penetrometrom u obirnu od 60 penetracija (na inzenjerskogeoloskoj karti oznake P-1 do P-
60), mogu naCi u Elaboratu o inienjersko - geoloskim i geomehanickim osobinama terena za 
potrebe izrade Regulacionog plana ,,Podgaj-Tekija" uraden od strane "WINNER PROJECT" 
d.o.o. Sarajevo, u februaru 2021. godine. Takoder, u navedenom Elaboratu se mogu pronaci i 
kriteriji za legalizaciju postojeCih objekata kao i kriteriji za izgradnju novih manjih i1i vecih 
objekata i saobraeajnica. 
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2.2. Stvoreni uslovi 

Gradevinski fond unutar obuhvata utvrden je putem ankete provedene na terenu, gdje je 
evidentirano ukupno 193 objekata, od cega je: 

• stambenih objekata 146, 
• stambeno-poslovnih objekata 13, 
• poslovnih objekata 6, 
• objekata drustvene infrastrukture 4, 
• objekata elektro-energetske infrastrukture 1. 

Evidentirano je ukupno 15 devastiranih objekta, 1 objekat u izgradnji i 7 temelja. 

Po kategoriji, objekti su svrstani od III do VI kategorije, gdje je: 

• objekata III kategorije 32, 
• objekata IV kategorije 18, 
• objekata V kategorije 112 i 
• objekata VI kategorije 8. 

Spratnost objekata krece se od P do P+5. 

• Tlocrtna povrsina objekata 
- stambeni objekti--------------------------------------------------------------------14 056 m2 

- stambeno-poslovni objekti---------------------------------------------------------4 320 m2 

- poslovni objekti------------------------------------------------------------------- 2 418 m2 

- objekti drustvene infrastrukture--------------------------------------------------- 2 532 m2 

- obj ekti elektro-energetske infrastrukture------------------------------------------ 24 7 m2 

- temelji, objekti u izgradnii, devastirani obiekti---------------------------------- 1 746 m2 

UKUPNO tlocrtna povdina:-------------------------------------------25 319 m2 

• Bruto gradevinska povdina 
- stam beni obj ekti------------------------------------------------------------------3 3 040 m 2 

- stambeno-poslovni objekti--------------------------------------------------------24 068 m2 

- poslovni objekti------------------------------------------------------------------ 5 688 m2 

- objekti drustvene infrastrukture-------------------------------------------------- 7 876 m2 

- objekti elektro-energetske infrastrukture-------------------------------------------- 691 m2 

- temelii, objekti u izgradnii, devastirani objekti---------------------------------- 2 142 m2 

UKUPNO BGP:------------------------------------------------------73 505 m2 

• Procenat izgradenosti (Pi)--------------------------------------------17 ,86°/o 
• Koeficijent izgradenosti (Ki)-------------------------------------------0.52 

Ovi urbanisticko-tehnicki parametri ukazuju na to da je prostor utvrden granicama 
Regulacionog plana iskoristen u relativno niskom stepenu. 

Od objekata drustvene ifrastrukture na predmetnom lokalitetu nalazi se Osnovna skola 
,,Vladislav Skaric", objekat KJKP ,,Vodovod i kanalizacija", JP Direkcija za ceste F BiH, te 
Federalno ministarstvo raseljenih osoba i izbjeglica. 
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Na lokalitetu je smjestena i trafostanica od koje prostor presjeca koridor 110 kW dalekovoda. 

Putem ankete na terenu utvrdeno je da na ovom podrucju Zivi cca 1 530 stanovnika. 
Prosjecna gustina naseljenosti iznosi 109 st/ha (stanovnika po hektaru). 

Na razmatranom podrucju ukupne povrsine 140 000 m2, zemljiStu u driavnom vlasnistvu 
pripada 78 725 m2, a privatnim vlasnicima i korisnicima pripada 61521 m2• 

Promatrani lokalitet je, sa sjeveme strane, tangiran ju.Znom longitudinalom, sa koje nije nije 
dozvoljen direktan pristup objektima, kao ni sa gradske zaobilaznice, koja lokalitet tangira sa 
ju.Zne strane. Naseljska saobracajna mrefa je nedovoljno razvijena i ne zadovoljava potrebe 
dana8njih korisnika. 

Opremljenost obuhvata saobraeajnom i komunalnom infrastrukturom 

Saobraeaj 
Primame saobraeajnice obuhvata ovog plana u postojecem stanju cine ulice: Terezija i Put 
Mladih Muslimana koje predstavljaju saobrafajnu ,,kicmu" obuhvata ovog plana, zatim dio 
ulica: Gabrielle Moreno Locatelli, Borak, Nova te Stolacka, koje se vezuju na njih. 

Snabdijevanje vodom 
Podrucje obuhvaceno granicom RP-a nalazi se u urbanom podrucju i snabdijeva se vodom iz 
centralnog Kompletno podrucje predmetnog RP-a nalazi se u zoni snabdijevanja rezervoara 
Skenderija (K.D. 600 m.n.m. V=6000 m3). 
Od primamih vodova unutar obuhvata se nalaze vod 0350 mm i potisni cjevovod 0700 mm u 
ul. Terezija, te dva cjevovoda 0 600 mm Gedan je potisni iz pravca P.S. Alipa8in Most) od 
kojih je jedan iz pravca r. Skenderija prema ul. Nova i ul. Terezija. Ti cjevovodi su u duiini 
od cca 160 m polozeni u padini na kojoj su kroz geoloski elaborat konstatovana klizista. 
Od ostalih postojecih cjevovoda treba pomenuti cjevovode 0200 mm u ul. Stolacka i ul. 
Soukbunar, 0100 mm u ul. Gabrielle Moreno Locatelli, te kraCi potez 0100 mm kod objekta 
"Kanalizacije" i u ul.Tekija. 
Unutar obuhvata egzistiraju i odredeni potezi cjevovoda manjih profila 080 mm, 060 mm, 
040 mm i nekoliko "colovskih" cjevovoda (2" i 6/4"), koji su potpuno neprimjereni za 
vanjsku vodovodnu mrefu. 
Prostor Regulacionog plana "Podgaj-Tekija" ima razvijenu mrefu primarnih vodova. 

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda i regulacija vodotoka 
Od postojecih kanala za odvodnju na ovom podrucju treba pomenuti kanale u obodnim 
saobraeajnicama, te relativno mali broj kanala unutar obuhvata. 
Najznaeajniji je postojeci mjesoviti kanal MB060/100 cm u ul. Terezija, koji ima funkciju 
fekalnog kanala. 
Osim ovoga postoji mjesoviti kanal MK 0400 mm, odnosno MK0200 mm u ul. Gabrielle 
Moreno Locatelli. Na pomenuti MK0400 mm se prikljucuju i mjesoviti kanali koji pocinju 
iznad ul. Put Mladih muslimana. 
U ul. Borak postoji kanal 0250 mm, te kraci potez fekalnog kanala 0200 mm u ulici kod 
trafo-stanice. 
U ul. Stolacka postoji fekalni kanal 0200 mm od kojeg jedan potez gravitira postojecem 
kanalu u ul. Soukbunar, a drugi gravitira postojecem kanalu u ul. Tekija. 
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Jedan od najznaeajnijih kanala unutar obuhvata je kanal za oborinske vode 0800mm, niz 
padinu i ul. Tekija. 
Generalno se moze zakljuciti da je predmetni obuhvat neadekvatno opremljen kanalizacionom 
mrefom, pogotovu ako se imaju u vidu problemi sa stabilnoscu cijele padine. Naravno, veliki 
negativan uticaj ima i ogroman uzvodni sliv (iznad ul. Put Mladih muslimana) koji gravitira 
ovom podrucju. 

Energetika 

Toplifikacija - gasifikacija 
Toplifikacija 
Za prostor obuhvacen Regulacionim planom "PODGAJ - TEKIJA", mofo se konstatovati da 
je toplifikacija postojecih objekata koncipirana tako da se putem individualnih sistema 
podmiruju potrebe za grijanjem. Priprema TSV i energetske potrebe za kuhanjem stambenih 
objekata, ostvaruju se takoder individualnim sistemima. 
U oba navedena slueaja primarni energent je prirodni gas iz niskotlacne gasne distributivne 
mrefo nazivnog pritiska 0, 1(0, 2)(bar). 
Kotlovnica Skenderija je izgradena 1982. godine i posjeduje dva, identicna kotla proizvodnje 
EMO - Celje. Kotlovi su toplovodni, za maksimalnu temperaturu do 11 OoC. Toplotni 
kapacitet je 2, 35 (MW), a temperaturni gradijent primarnog medija, toplovoda je 90/70oC. 
U sklopu obimnog programa rekonstrukcije toplotnih izvora K.J.K.P. Toplane, izvedena je 
sanacija vanjskog toplovodnog razvoda, rekonstrukcija cirkulacionih sistema u kotlovnici i 
drugi radovi, tako da se mofo konstatovati da je postrojenje i pored relativno starih jedinica, a 
zahvaljujuci kvalitetnom odrl:avanju, na relativno visokom nivou pogonske spremnosti. 
Gradevinski objekat kotlovnice je maksimalno iskoristen za lociranje postojece opreme. 
Prema RP Cobanija od januara 2009. god. na kotlovnicu Skenderija je predvideno 
prikljucenje dva planirana objekta, ukupno procijenjenog toplotnog kapaciteta 480(KW). To 
implicira da bi kapacitet predmetne kotlovnice bio iscrpljen. 

Gasifikacija 
Cjelokupno predmetno podrucje i njegove rubne dijelove karakterise visok stepen 
pokrivenosti gasnom mrefom. Primarno napajanje zemnim gasom se vrsi sa prstena visokog 
pritiska 8 (14, 5)(bar), preko MRS 83 - 01 Vrbanja, a zatim preko mrefo srednjeg pritiska 3(4) 
(bar-a), identicno kao za gotovo cjelokupno gradsko jezgro. 
Za snizenje pritiska gasa na nivo prihvatljiv za potrosace, izgradene su redukcione stanice 
koje se mogu svrstati u dvije grope - rejonske redukcione stanice i prijemnno - redukcione 
stanice za potrebe K.J.K.P. Toplane. 
Stanje ovog dijela gasnog sistema je dobro, kao sto se maze konstatovati za cijelokupan 
prsten visokog i srednjeg pritiska na podrucju grada, ostecenja i improvizovana prikljueenja 
su sanirana, a kapacitet prstena visokog pritiska (sada8nja iskoristenost oko 30%) je vise nego 
dovoljan za podmirenje potreba postojecih potrosaca, kao i planiranih objekata. 
Takoder se mol:e konstatovati da je gasifikacija u ovom dijelu grada uglavnom zavr8ena, 
ukljucujuci najveci dio individualnih potrosaca, pa je raspolozivi kapacitet dovoljan za manji 
dio planiranih ili jos neprikljucenih potrosaea. 

Elektroenergetika 
Podrucje obuhvaceno RP "PODGAJ TEKIJA" je pokriveno elektroenergetskim sistemom za 
kontinuiranu dobavu elektricne energije. Primarno napajanje je iz TS SARAJEVO 13 
(SKENDERIJA); 110/10(20) kV, 2 x 31, 5 MV A. Preko predmetnog obuhvata prelazi 
nadzemni 110 kV DV dalekovod. 
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Kablovska TK mreza 
Uvidom u katastar podzemnih instalacija i raspolozive podatke o tk. infrastrukturi u obuhvatu 
Plana konstatovano je da u obuhvatu postoji telekomunikaciona infrastruktura (trasa 
magistralnog optickog kabla, pristupna i distributivna tk. mre.Za) u vlasnistvu BHTelecoma, 
kao i kablovski komunikacioni sistem (podzemni i nadzemnih kabl) u vlasnistvu fume 
Telmach (d.o.o. Sarajevo). 

3. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA 

Prostornim planom Kantona Sarajevo za period od 2003. do 2023. godine, za podrucje koje 
razmatra RP "Podgaj - Tekija" utvrdene su sljedece namjene prostora: 

zona gradevinskog zemljista. 

4. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA 

Prirodni i stvoreni uslovi, kao i planska opredjeljenja i usmjerenja, uslovili su formiranje 
sljedeCih namjena prostora, odnosno prostomo-funkcionalnih cjelina u okviru prostora 
tretiranog ovim planom: 

- Stambena zona povrsine - 4,83 ha 
- Stambeno-poslovna zona povrsine - 2,67 ha 
- Poslovna zona povrsine - 0, 18 ha 
- Zona komunalne infrastrukture povr8ine - 0, 17 ha 
- Zona drustvene infrastrukture povrsine - 0,66 ha 
- Zona zelenila - 1,21 ha 
- Saobraeajne povrsine - 3,36 ha 
- rijeka Miljacka - 0,92 ha 

5. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE 

Osnovne postavke koncepta prostome organizacije povrsine razmatrane ov1m Planom 
zasnovane su na sljedecem: 

sanacija nestabilnog terena, kako uredenjem zelenih povrsina za tu namjenu, tako i 
izgradnjom objekata i saobracajnica u funkciji iste, 

- izgradnja kolektivnih stambenih objekata u funkciji aktiviranja atraktivnog prostora u 
samom centru grada, kao i u funkciji sanacije nestabilnog terena, te ostvarivanje 
prostora za sadrZaje drustvene infrastrukture na nivou mjesne zajednice, 
ostvarivanje saobraeajne povezanosti naselja sa naseljima u kontaktnoj zoni 
(Cobanija, Soukbunar). 

Prilikom izade Osnovne koncepcije, vodilo se racuna o tome da se vecim dijelom ovaj 
predmetni obuhvat nalazi unutar koridora 200 m iz "Studije o ventilacionim koridorima i 
uticaju visokih zgrada", u skladu sa Zakljuckom Skupstine Kantona Sarajevo br. 01-04-3436-
6/20 od 25.02.2020. god. Planirani objekti unutar ove zone, su u skladu sa sljedecim 
zakljuccima i preporukama studije: 

Ogranieavanje visine zgrada na 20 metara (P+6) u zoni od 200m s obje strane glavnih 
ventilacionih koridora 
Koeficijent maksimalne povrsine :S 1 
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Individualni stambeni objekti planirani su uz novoplanirane saobra.Cajnice, gdje su to 
prostorne mogucnosti dozvoljavale, te kao zamjenski objekti za devastirane i srusene objekte. 
Prosjecna spratnost ovih objekata iznosi S+P+l, a BGP iznosi 5 980 m2• 

Koncentracija stambene izgradnje nalazi se u centralnom dijelu obuhvata i cini je 5 lamela 
kolektivnih stambeno-poslovnih objekata. Drugi lokalitet sa intenzivnom kolektivnom 
stambenom izgradnjom nalazi se na zapadu obuhvata uz Ulicu Terezija i formira ulicnu 
fasadu na tom potezu, a treei lokalitet je uz Ulicu Stolaeka, gdje se predvida zamjena 
dotrajalog gradevinskog fonda (monta.zne barake). 
Spratnost ovih objekata iznosi 2S+P+2 do S+P+4, a BGP iznosi 43 834 m2• 

Na inicijativu opcine Centar, a na mhtjev investitora JU Narodnog pozorista Sarajevo, koji je 
dostavio ldejni projekat ,,Mala scena Narodnog pozoriSta Sarajevo sa radionicama i 
smjestajnim kapacitetima", uraden od strane lnstituta za arhitekturu - urbanizam i prostorno 
planiranje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Sarajevu (autor prof. dr. Adnan Pa5i6 
dipl.ing.arh.), uradena je Korekcija prethodnog RP ,,Podgaj - Tekija" i ista se ovim planom 
zadrfava. Spratnost planiranog objekta za malu scenu, radionicu i smjestajne kapacitete za 
gostujuce umjetnike je SP2 ukupne tlocrtne povr8ine 1 300 m2 i ukupne BGP 4 125,5 m2• 

Saobra.Cajni pristup je obezbjeden sa novoplanirane saobraeajnice sa ju.Zne strane gradevinske 
arcele. 

BROJ POV~INA 
NAMJENA SPRATNOST ;~~~~: STA:~NI 

BGP 
BGP 

PARC PARCELE 
POSIDVNI 

UKUPNO 
NAPOMENA 

PROSTOR PROSTOR 

STAMBENI 06JEK11 
S1 322,0 s SP1-SP2 158,0 547,0 547,0 ind 
S2 161,0 s SP1 64,0 128,0 128,0 ind 
S3 640,0 s SP1 100,0 275,0 275,0 ind 
S4 87,5 s P1 57,5 115,0 115,0 ind 
S5 570,0 s SP2-SP3 180,0 1120.0 820,0 kd 
S6 604,3 s SP2-SP3 301,5 1380,0 1360.0 kol 
S7 11188 s 2SP2-2SP3 475,0 2442.0 2442.0 kol 
S8 3858 s 2SP2-2SP3 165,0 781,3 781,3 kol 
$9 342,0 s SP2 108,0 405,0 405,0 ind 

$10 297,6 s SP1 64,0 176,0 176,0 ind 
$11 285,6 s SP1 82,0 225,5 552,5 ind 
5 12 578,2 s SP2 225,0 843,8 843.8 kol 
S13 979,2 s SP2 350,0 1312,5 1312,5 kol 
$14 832,8 s SP2 350,0 1312,5 1312,5 kol 
S15 98,4 s SP1 75,2 206,8 206,8 ind 
S16 144,0 s SP1 117,0 321,8 321 ,8 ind 
S17 98,0 s SP1 81,2 222,8 222,6 ind 
S18 195,5 s SP1 76,0 209,0 209,0 ind 
S19 403,0 s P2 152,0 456,0 456,0 ind 
S20 301,0 s SP2 137,0 513,8 513,8 ind 
S21 247,7 1l SP2 120,0 450,0 450,0 Ind 
S22 475,7 s SP2 180,0 675,0 675,0 ind 
S23 435,0 s P-SP3 213,0 727,0 n1.o ind 

II_, I••:_ I II 

s. --LOVNI OBJl:l\Tl 
SP1 412,9 SP SP1-SP2 135,0 3111,5 70,0 461,5 
SP2 981,6 SP SP1-SP3 308,0 1185,1 150,0 1335,1 
SP3 1509,0 SP 2SP2-2SP4 1124,5 4050,0 950,0 5000,0 
SP4 810,4 SP S-2SP3 437,5 1627,5 250.0 1877,5 

SP5 217,0 SP 2SP3 162,3 730,7 162,0 892,7 

SPS 629,5 SP 2SP2-2SP3 437,5 2033,2 200,0 2233,2 
SP7 2940,0 SP SP3-2SP4 1456,0 12079,5 800,0 12879,5 
SP8 416.0 SP 2SP2-2SP3 208,0 896,0 200,0 1096,0 
SP9 985,0 SP 2SP3-$P4 480,0 4000,0 252.0 4252,0 
SP10 524,7 SP SP3-SP4 230,0 1525,0 195,0 1720,0 
SP11 1103,0 SP SP3-$P4 296,0 1406,0 248,0 1654,0 
SP12 2072,0 SP SP2-SP4 924,5 4338,0 400,0 4738,0 
SP13 464,0 SP 2SP2 176,0 700,0 92,0 792,0 

1a-ta,1 11711,3 MIU,' 3111,0 38N1 .. 

- - -
DRUmEl\IA INFRASTRUK'l\IRA 

Dl1 478.0 DI P4 226.0 1130,0 1130,0 
Dl2 1740.6 DI SP2 1300,0 4125,5 4125,5 
Dl3 343,0 DI P1 105,0 210,0 210,0 ..... 1U1 0 ..... -· 
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Polazeci od stanovista da je planirana individualna izgradnja 1 objekat = 1.5 domacinstvo 
/stan/ sa po 4 clana po domaCinstvu /stanu/ u objektima individualnog stanovanja, a u 
kolektivnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima 1 stan = 3,2 clana, realizacijom 
planirane stambene izgradnje ukupan broj stanovnika ce iznositi 2 836, a prosjecna 
gustina naseljenosti: 

2 836 st I 14,00 ha = 202 st/ha. 

Osnovne svakodnevne potrebe stanovnistva ce se zadovoljavati u novoplaniranom centru 
mjesne zajednice formiranom u centralnom dijelu lokaliteta u sklopu stambeno-poslovnih 
objekata. U okviru buduceg centra predvideni su samo osnovni sadrZa.ji (trgovina, 
ugostiteljstvo, uslufuo zanatstvo, zdravstvo, te djecija za8tita), obzirom na blizinu susjednih 
lokaliteta (Skenderija, Grbavica), koji nude sve ostale sadrZa.je. 

U odnosu na ukupan broj stanovnika, potreba za komercijalnim i drustvenim sadriajima ce 
iznositi: 

trgovina 2 836 x 0,10 m2 = 283,6 m2 

ugostiteljstvo 2 836 x 0,06 m2 = 170,2 m2 

uslt1Zno zanatstvo 2 836 x 0,06 m2 = 170,2 m2 

zdravstvo 2 836 x 0,05 = 141,8 m2 

sveukupno : 765,8 m2 

Nakon realizacije Plana ocekuje se ukupno: 

2 836 st x 12% = 340 skolske djece, 

koja ce pohadati O.S."Vladislav Skaric" (koja se nalazi u obuhvatu Plana). 

Broj predskolske djece u odnosu na ukupan broj stanovnika ce biti: 

2 836 st x 7% x 40% = 79 predskolske djece. 

Prostor za boravak djece predskolskog uzrasta planiran je u sklopu za to planiranog objekta 
povrsine BGP cca 210 m2

, na parceli oznacenoj kao DI3. 

U istocnom dijelu lokaliteta, izmedu postojecih individualnih stambenih objekata, planirano je 
formiranje vocnjaka od strane vlasnika parcela, u funkciji stabilizacije terena. Uz granice 
parcela predvidena je pjesacka staza u smjeru istok - zapad. Ovaj prostor nije bilo moguce 
ang3Zovati u druge svrhe usljed velikog nagiba terena, njegove stabilnosti i nepristupacnosti. 
U sredisnjem dijelu prostora, takder bi bio formiran vocnjak na aktivnom klizistu, a bio bi u 
sklopu skolskog zemljista, te bi ucenici isti odrfavali i provodili prakticnu nastavu. 
Takoder u sredisnjem dijelu promatranog lokaliteta planirano je zadrfavanje i revitalizacija 
zelenih povrsina u sklopu skole, sa planiranim djecijim igralistem, preko kojih bi bila ostvarna 
pjesacka veza do skole za ucenike iz susjednih padinskih dijelova. 
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Pjesacka veza se uspostavlja stepenistem i sa ulice Put mladih muslimana, prvenstveno zbog 
djecu koja iz naselja Soukbunar idu u skolu Vladislav Skaric. 

Saobracaj i opremanje naselja komunalnom infrastrukturom 
Predlozenim rjesenjem saobraeaja ostvaruje se saobraeajna povezanost naselja u odnosu na 
jufuu longituclinalu- ulicu Terezija (sa koje nije dozvoljen pojedinacni pristup objektima, 
izuzev za parcelu SP3, za koju postoji preuzeta obaveza, izdata urbanisticka saglasnost i 
odobren ulaz u garafu misljenjem Direkcije za puteve KS br.:04-27-1780-2/14 AA od 
19.03.2014.) i u odnosu na naselja u kontaktnoj zoni (Cobanija i Soukbunar). 

Jufua longitudinala- ulica Terezija je planirana za rekonstrukciju, povezana je planiranim 
pjesackim mostom sirine 4m sa Kvadrantom B. 
Most Suade Dilberovic je zadrzan u postojecim gabaritima. 

Mrefa internih saobraeajnica obezbjeduje jednostavnu i punu dostupnost svim sadrZajima. 
Glavni saobracajni pravac predmetnog lokaliteta je saobracajnica koja predstavlja nastavak 
Stolacke ulice, te se na jugozapadu ispod gradske zaobilaznice vezuje na saobraeajnicu 
planiranu u RP ,,Soukbunar", te ujedno predstavlja i vezu ovog naselja sa kontaktnim 
prostomim cjelinama, definisanaje planom viseg reda. 

Plan.om je predvidena rekonstrukcija saobraeajnice koja bi spojila obilaznicu sa juZn.om 
longitudinalom i dalje sa naseljem Kovacici. 

Plan.om se predvida da stacionarni saobracaj za postojece objekte individualnog karaktera 
mora biti zadovoljen na pripadajueoj parceli. 
Za novoplanirane stambene, stambeno-poslovne objekte, objekte centralnih djelatnosti i 
poslovne objekte parkiranje/garafuanje vozila mora se obezbijediti u okviru pripadajucih 
parcela, unutar gabarita objekata ili jedne iii vise podzemnih eta.fa garaZa ili na otvorenom 
parkiralistu u okviru pripadajuce gradevinske parcele. Planiran je jedan javni parking 
kapaciteta 16 parking mjesta. 

Procjena potrebnog, minimalno potrebnog, broja parking-garaZnih mjesta izvrsiti na osnovu 
sljedecih normativa : 

-za administraciju jedno parking mjesto na 30 m2 po max. BGP 

-trgovinujedno parking mjesto na 60 m2 po max. BGP 

-mala privreda-privredajedno parking mjesto na 120 m2 po max. BGP 

-za planiranu stambenu izgradnju: 1 stan ~ 1.1 parking mjesto. 

Razmatrani prostor ce biti opremljen mrezama komunalne infrastrukture, sa vezama na 
primarne gradske sisteme. 

Plan rusenja 
Prema ovom konceptu organizacije prostora, objekti koji se ruse nalaze se u koridorima 
novoplaniranih saobracajnica (13 objekata, cija BGP iznosi 1 809 m2), dok 37 objekta rusi 
druga namjena-BGP ovih objekata iznosi 9 399 m2• 
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6. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI 

Definisanjem prostora u granicama Plana dobiveni su sljedeci urbanisticko-tehnicki 
pokazatelji: 

Ukupna povdina obuhvata-------------------------------------------------14,00 ha 
Ukupan broj stanovnika--------------------------------------------------2 836 stan. 
Gustina naseljenosti------------------------------------------------------202 st/ha 
Ukupna tlocrtna povdina objekata------------------------------------------30 443 m2 

• izgradena tlocrtna povrsina--------------------------------------- 18 606 m2 

• planirana tlocrtna povrsina------------------------------------- 11 83 7 m2 

Ukupna bruto gradevinska povdina objekata------------------------121 547 m2 

• izgradena bruto gradevinska povrsina ------------------------62 297 m2 

• planirana bruto gradevinska povrsina -------------------------- 59 250 m2 

• Procenat izgractenosti (Pi)------------------------------------21, 75% 
• Koeficijent izgradenosti (Ki)-----------------------------------0,87 
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