Na osnovu Zakona o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine
FBiH broj 25/03, 16/04 i 67/05), kao i ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima FBH ("Sluzbene
novine FBIH", broj 33/13 i 100/13), te ¢lanova 3. i 4. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, Kantona, Opdina i
Gradova (,Sluzbene novine FBiH" broj 17/14), ¢élanova 10. i 68. Statuta Opcine Centar -
precisceni tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 23/04) Opcinsko vijece Centar
Sarajevo je, na Trideset drugoj redovnoj sjednici odrzanoj dana 23.04.2015.godine donijelo

ODLUKU
O GRADEVINSKOM ZEMLIISTU OPCINE CENTAR SARAJEVO

OPCE ODREDBE .
Clan 1.

Ovom odlukom, definisu se uslovi, nacini i postupci raspolaganja gradskim gradevinskim
zemljistem u vlasnistvu Opéine Centar u vidu prodaje i osnivanja prava gradenja, na osnovu
Javnog konkursa, neposredne pogodbe i zamjene zemljista utvrduju zone gradevinskog zemljista
propisuju mjerila za odredivanje naknada za zemljiSte, kao i na¢in i rokovi placanja tih naknada.

!

Clan 2.

Opcinsko vijece donosi Odluku o uslovima, naéinu i postupku raspolaganja gradevinskim
zemljistem u vlasnigtvu Opéine za izgradnju gradevina.

Sve odluke vezane za raspolaganje gradskim gradevinskim zemljistem donosi Opcinsko vijece
pojedinacno na prijedlog Opéinskog nacelnika

Clan 3.
Opcinsko vijece moze gradsko gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Opcine prodavati fizickim i

pravnim licima radi izgradnje gradevina, te utvrdivati pravo gradenja, u skladu sa planovima
prostornog uredenja.

Postupanje iz prethodnog stava vrsi se u skladu sa Zakonom, Programom stambene i ostale
izgradnje i ovom odlukom.
USLOVI I NACIN PRODAJE GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLIIETA

Clan 4.

Gradsko gradevinsko zemljidte u vlasnigtvu Opcine prodaje se i utvrduje pravo gradenja na istom
fizickim i pravnim licima i to:

- Na osnovu javnog konkursa,
- neposrednom pogodbom.



Clan 5.

U cilju postupanja, u skladu sa prethodnim ¢lanom Opcinsko vijece ¢e posebnom odlukom utvrditi
raspon cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiste prema zonama gradevinskog zemljiéta za

svaku godinu, shodno Zakonu o gradevinskom zemljistu FBiH i to najkasnije do 31.03.za tekucu
godinu.

Clan 6.

Odluku o prodaji na temelju javnog konkursa za raspolaganje zemljistem putem javne licitacije
donosi Opcinsko vijece na prijedlog Opéinskog nacelnika i ista obavezno sadri:

- podatke o zemljiStu koje je predmet raspolaganja (zemlji$no-knjizni izvadak, kopija
katastarskog plana, pravomocna urbanisti¢ka saglasnost, pravomocna gradevinska
dozvola, upotrebna dozvola i drugi podaci sa kojima Op¢ina raspolaze,

- pocetnu prodajnu cijenu zemljista, koja ne moZe biti nifa od tr¥igne vrijednosti,

- nacin polaganja kapare, koja iznosi 10% od pocetne cijene zemljiéta, s tim &to taj
iznos ne moze biti nizi od 1.000KM niti vige od 50.000KM,

- nacin i uslove placanja kupoprodaijne cijene,

- vrijeme i nacin predaje zemljista u posjed kupcu,

- obavezu najpovoljnijeg ponudaca da pored kupooprodajne cijene, plati i troskove
procjene zemljista, te troSkove parcelacije zemljista, ako je radi prodaje bilo potrebno
provesti postupak parcelacije,

- i druge uslove zakljucivanja ugovora

Clan 7.

Pocetna vrijednost zemljista utvrduje se kao trzigna cijena na osnovu procjene Komisije za
procjenu vrijednosti i prava Opcine Centar Sarajevo, uz pribavljeno misljenje ovlastenog sudskog

vjeStaka odgovarajuce struke. Poetna vrijednost zemijiéta ne moze biti niza, ali moze biti visa od
utvrdene procjene.

Clan 8.

Javni konkurs za prodaju gradskog gradevinskog zemlji$ta u vlasnigtvu Opcine raspisuje opcinski
nacelnik putem Sluzbe za upravu za imovinsko-pravne poslove, geodetske poslove i katastar
nekretnina, nakon donosenja Odluke od strane Opcinskog vijeca, a na osnovu prethodne
inicijative Sluzbe za upravu za prostorno uredenje i komunalne poslove koja definige zemljiste
koje je predmet prodaje putem Javnog konkursa i uslove za koristenje zemljista, u skladu sa
Programom stambene i ostale izgradnje, te Programom uredenja gradevinskog zemljista,
odnosno prema usvojenoj detaljnoj planskoj dokumentaciji.

Clan 9.

Javni konkurs se objavljuje u najmanje u dva dnevna lista u Bosni Hercegovini i na web stranici
Opcine Centar Sarajevo najkasnije 15 dana prije dana odredenog za dan licitacije.



Clan 10.

Javni konkurs provodi Komisija za sprovodenje Javnog nadmetanja - licitacije za raspolaganje
zemjista u vlasnistavu Opcine Centar Sarajevo, koju imenuje Opcinsko vijece.
Komisija ima predsjednika i dva ¢lana koji imaju zamjenike.
Nadleznost Komisije je:
prijem, otvaranje i razmatranje prijava na javni konkurs,
- donoSenje Odluke o najpovoljnijoj ponudi ucesnika licitacije.

Clan 11.
Javni konkurs o licitaciji sadrzi:

- naziv i sjediste vlasnika zemljista koja je predmet rasplaganija,

- uslove propisane u ¢lanu 6. ove Odluke,

- dan, sat i mjesto orzavanja licitacije i

- vrijeme i nacin razgledanja zemljidta koja je predmet licitacije i uvida u
dokumentaciju o zemjistu koja je predmet raspolaganja (zemljiSno-knjizni izvadak,
kopiju katastarskog plana, pravomoéna urbanisti¢ka saglasnost, pravomaocéna
gradevinska dozvola, upotrebna dozvola i drugi podaci) sa kojima Opcina raspolaze i
pravo Opcine da odustane od kupoprodaje,

- podatke o vrsti objekta Cija je izgradnja planirana na tom zemljistu,

- visina pocetne vrijednosti - cijene za gradevinsko zemljiste, naknade za pogodnost
gradevinskog zemljsta i naknade za uredenje gradevinskog zemljista,

- rokovi placanija,

- dokaz o uplati avansa,

- podatke o obimu uredenja gradevinskog zemjista,

- podatke o zoni gradevinskog zemljista,

- sjediste komisije za provodenje javne licitacije,

- nacin obavjestavanja o rezultatima javnog oglasa,

- kao i druge dokaze na okolnosti javnog oglasa u zavisnosti od specifi¢nosti prodaje.

Clan 12.

Licitacija se odrzava u vrijeme i na mjestu koji su odredeni u oglasu o licitaciji u sredstvima
javnog informisanja.

U mjestu u kojem se odrzava licitacija sve isprave i podaci koji se odnose na postupak licitacije o
zemljistu koje je predmet raspolaganja daju se na uvid: zemljiSno-knjizni izvadak, kopija
katastarskog plana, pravnomoéna urbanistic¢ka saglasnost, pravomocéna gradevinska dozvola,

pravomocna upotrebna dozvola i podaci o vrijednosti zemljista, odnosno podaci o mjesecnoj
zakupnini zemljista i drugi podaci.

Clan 13.

Licitacijom rukovodi predsjednik Komisije, koji prethodno utvrduije da li su ispunjeni svi uvijeti za
odrzavanije licitacije: oglasavanje, utvrdivanje uvjeta, potreban broj ucesnika u licitaciji, polozene
kaucije, redosljed prodaje (ako se prodaje viée zemljista), odnosno redosljed zemljista koje se
opterecuju pravom gradenja, ako ih ima vie, i drugi uvijeti.

Prilikom utvrdivanja broja uéesnika licitacije utvrduje se koje osobe ucestvuju u svoje ime, a koje
kao punomocnici, odnosno zakonski zastupnici. Punomo¢ mora biti sacinejna u formi notarski
obradene isprave.

Osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.



Clan 14.

Licitacija se moZe odrzati samo ako u njoj u¢estvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan uéesnik. Komisija moze pristupiti postupku prodaje, odnosno
opterecenja pravom gradenja zemljista neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moze

biti manja od pocetne cijene objavljene u konkursu o licitaciji ili donijeti Odluku o odredivanju
termina nove licitacije koji ne moze biti kradi od 30 dana.

Clan 15.

Nakon Sto se utvrdi da su ispunjeni uvjeti za odrzavanje licitacije predsjednik Komisije upoznaje

ucesnike sa nacinom i postupkom licitacije i poziva ih da daju ponude na pocetnu cijenu, ¢ime
pocinje postupak nadmetanja.

Clan 16.

Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da veéa ponuda.

Licitacija traje sve dok se daju vece ponude.

Ucesnicima u licitaciji, na njihov zahatjev, moze se dozvoliti kradi rok za razmisljanje o daljim
ponudama, o ¢emu odlucuje predsjednik Komisije.

ek A7,

Licitacija se zakljuCuje ako i poslije drugog poziva nije u roku od pet minuta data veca ponuda.
Prije zakljucenja licitacije predsjednik Komisije jo§ jedanput ponavlja posljednju ponudu, a zatim
objavljuje da je licitacija zakljucena.

Clan 18.

Poslije zakljucenja licitacije predsjednik Komisije upoznaje ucesnike licitacije da mogu odmah na
zapisnik uloZiti prigovore na sprovedeni postupak licitacije.

Clani 16,

Prigovori se mogu zasnivati na sljedecim razlozima:

a) da odluka ovlastenog organa o uvjetima licitacije nije u skladu sa ¢lanom 6. ove Odluke.

b) da javni konkurs o licitaciji ne sadrZi sve podatke predvidene u &lanu 11. Ove Odluke

€) da je postupak licitacije nepravilno sproveden i da je to imalo bitnog uticaja na stavljanje
ponuda i pravilnost postupka licitacije i

d) da ulesnik ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija nema sposobnost za zakljuéenje
ugovora ili sticanje prava vlasnistva, odnosno prava gradenja na zemljistu koje je predmet
licitacije ili da osoba koja se pojavljuje kao zakonski zastupnik, odnosno punomoénik nema
propisano ovlastenje.

Clan 20.

Ako Komisija ustanovi da su nedostaci i propusti na koje prigovor ukazuje takve prirode da mogu
biti odmah otklonjeni, donosi odluku da se licitacija nastavi posto se nedostaci otklone. :

U slucaju iz stava 1. Ove Odluke, uéesnicima licitacije vrijede njihove ponude, osim ako one, zbog
davanja vecih ponuda, nisu prestale da vrijede.



Clan 21.

Ako Komisija ustanovi da uloZeni prigovori nisu osnovani, zakljucuje postupak licitacije i odmah
utvrduje i javno objavljuje koja je ponuda kao najpovoljnija prihvacena i u kojim ucesnicima
licitacije se zakljucuje odgoveorajudi ugovor u formi notarske isprave.

Clan 22.

Ako se zbog prirode prigovora ne moze odmah raspraviti i odlu&iti o prigovoru, Komisija prekida
postupak licitacije dok se ne rijesi o prigovoru.

Clan 23.

Ako Komisija utvrdi da je prigovor osnovan, donosi odluku da se u cjelini ponisti postupak licitacije
i da se taj postupak ponovo sprovede.

Clan 24.

O postupku licitacije vodi se zapisnik, u koji se unosi cijeli tok postupka i sve ponude stavljene od
pojedinih ucesnika, kao i stavljeni prigovori.

Zapisnik potpisuju ¢lanovi Komisije i prisutni uéesnici licitacije.

Poslije zakljuCenja zapisnika o postupku licitacije u¢esnici ne mogu ulagati prigovore.
Potpisivanjem zapisnika ucesnici licitacije potvrduju valjanost provedene licitacije, o ¢emu ih je
predsjednik Komisije duzan prethodno upoznati.

Clan 25.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljucuje se odgovarajuci
ugovor u formi notarski obradene isprave.

Ako ucesnik licitacije u stavu 1. ovog ¢lana odustane od zaklju¢enja ugovora, gubi pravo na
povrat poloZene kapare.

U slucaju iz stava 2. ovog ¢lana zaklju€enje ugovora ce se ponuditi slijede¢em uéesniku licitacije

uz uslov da prihvati najvidu ponudenu cijenu prvog ponudada, a u sluc¢aju da se zemljiste ne
uspije prodati odrzat ce se druga licitacija.

Clan 26.

Ako ne uspije prva licitacija, licitacija se ponavlja.

Ako ne uspije ni ponovljena licitacija, smatra se da je javno nadmetanje bezuspjesno.

U slucaju iz stava 2.ovog ¢lana, raspolaganje zemljiétem moze se izvréiti neposrednom
pogodbom, s tim Sto cijena zemljita koje se prodaje, odnosno koja se opterecuje pravom

gradenja ne moZe biti niza od trzidne cijene tog zemljista, koja je bila odredena kao pocetna u
postupku licitacije.

Clan 27

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos kapare, uplatiti na ra¢un Opéine prije
zakljucenja kupoprodajnog ugovora u roku od 15 dana od dana okoncane licitacije, sa trodkovima
postupka licitacije.

Ugovor o kupoprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okoncanja postupka licitacije.

Ukoliko kupac ne izvrsi placanje na naéin utvrden u stavu 1. ovog Clana smatracde se da je odustao
od kupovine zemljita te gubi pravo na povrat uplacene kapare.



UGOVORNE OBAVEZE ;
Clan 28.

Ugovor o kupoprodaji pored bitnih elemenata za zaklju¢ivanje u slu¢aju neizgradenog
gradevinskog zemljista sadrzi sljedece obaveze:
- obavezu kupca da u roku od 30 dana od dana zakljucivanja ugovora podnese zahtjev
da mu se izda urbanisticka saglasnost,
obavezu kupca da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvede
pretezan dio radova na gradevini tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 do 5 godina zavr$i gradevinu, u zavisnosti od vrste
i slozenosti gradnje buduce gradevine.

Clan 29.

U sluc¢aju da je predmet kupoprodaje neizgradeno gradevinsko zemljiste kupac stic¢e pravo
uknjizbe zemljista nakon pla¢anja kupoprodajne cijene, a prodavac moze u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima kupoprodajnim ugovorom predvidjeti upis tereta u zemljisno-knjiznom
izvodu u cilju ispunjenja obaveza iz ¢lana 28. ove Odluke.

[zuzetno, ako kupac iz opravdanih razloga odustane od izgradnje (tesko finansijsko stanje,
promjene sjedista/prebivalista idl.), isti moZe podnijeti zahtjev Opcinskom vijecu Opéine Centar
Sarajevo za davanje saglasnosti za prodaju tre¢eim licu prije isteka rok da iz stava 1.ovog ¢lana, s
tim da trece lice preuzima obaveze iz ¢lana 27. ove Odluke.

Clan 30.

U slucaju da kupac ne postupi u skladu sa bilo kojom obavezom propisanom u élanu 28.ove
Odluke prodava¢ mozZe zahtjevati raskid ugovora o kupoprodaji.

U slucaju raskida ugovora prodavac ¢e isplatiti kupcu pla¢enu kupoprodajnu cijenu za neizgradeno
gradevinsko zemljiste o ¢emu ce se zakljuciti poseban sporazum o uslovima, nadinu i dinamici
vrazanja kupoprodajne cijene u skladu sa Opcinskim budZetom, a trzidnu vrijednost eventualno
nedovrdene zgrade odnosno gradevine ce biti isplacena nakon $to Opcina ponovo izvrsi prodaju
gradevinskog zemljista sa nedovrdenom zgradom, u skladu sa ovom Qdlukom.

Trzisna vrijednost nedovrdene zgrade ce biti utvrdena u postupku ponovne prodaje od strane
ovlastenog sudskog vjestaka.

PRAVO GRABENJA

Clan 31.

Na zemljistu u svom vlasnistvu Opcina moze osnovati pravo gradenja u korist druge osobe radi
gradenja gradevina, u skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima FBIH (,SluZbene novine
Federacije BiH" broj 66/13 i 100/13),

Odluku o osnivanju prava gradenja na odredenom zemljistu u vlasnidtvu Opcine donosi Opcinsko
vijece na prijedlog Op¢inskog nacelnika, a odluku o objavi javnog konkursa o sticanju prava
gradenja na odredenom zemljiStu putem javne licitacije donosi Opcinski nacéelnik.

Postupak licitacije sticanja prava gradenja istovietan je postupku prodaje zemljidta propisan ovom
Odlukom.

Za uspostavljeno pravo gradenja placa se mjesecna naknada, a pocetni iznos naknade utvrduje
nadlezni organ Opcine u visini naknade koja odgovara iznosu prosjeéne zakupnine za takvo
zemljiste, a konacna cijena se utvrduje u postupku licitacije.



Clan 32.

Uslovi opterecenja zemljista pravom gradenja sadrie:
- podatke o zemljistu koje je predmet raspolaganja,
- pocetnu cijenu mjesecne zakupnine zemljista koje je predmet raspolaganja, a ta cijena
ne moze biti niza od prosje¢ne mjesec¢ne zakupnine za takvo zemljiste,
- nadin polaganja kapare, Ciji iznos ne moZe biti nizi od 500KM niti visi od 10.000KM,
- nadin i uslovi placanja mjesecne naknade,
- vrijeme i nacin predaje zemljista optereéene pravom gradenja u posjed nositelja tog
prava,
- uslove sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenia.
Navedeni uslovi moraju biti navedeni u tekstu javnog konkursa.

NEPOSREDNA POGODBA 1 ZAMJENA ZEMLIISTA
Clan 33.

Zemljiste u vlasnistvu Opéine Opcinsko vije¢e moZe iznimno otuditi ili njima na drugi nacin
raspolagati putem neposredne pogodbe ili zamjenom zemljista.

Prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja zemljidta u vlasnistvu Opéine moZe se izvréiti
neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje:

- vojnih objekata i objekata za potrebe drZavnih organa radi obavljanja njihovih
nadleznosti,

- objekata za potrebe stranih diplomatskih i konzularnih predstavnistava, njihovih
organizacija i specijalizovanih agencija, kao i organizacija i specijalizovannih agencija
Ujedinjenih Nacija,

- objekata komunalne infrastrukture,

- objekata vjerskih zajednica,

- radi oblikovanja gradevinske Cestice i

- zamjene zemljista u postupcima eksproprijacije.

Clan 34.

Dopustena je i neposredna zamjena zemljidta u vlasnistvu Opcine za zemljiste priblizno iste
vrijednosti u vlasnistvu drugog lica.

Clan 35.

Zamjeni zemljista pristupit ¢e se radi gradnje ili rekonstrukcije javnih povréina, saobradajnica,
gradnje ili rekonstrukcije objekata ili uredenja komunalne infrastrukture te drugih objekata od
znacenja za Opdinu.

Zemljiste u vlasnistvu Opéine mogu se zamijeniti sa nekrtninama u vlasniétvu drugih lica, u svrhu
realizacije projakta od privrednog interesa za Opdinu.

Odluku o zamjeni zemljiSta donosi Opcinsko vijece na prijedlog Opéinskog nacelnika.

Ugovor o zamjeni zemljista zakljuuje Nacelnik u formi notarski obradene isprave.

Zamjena zemljista provodi se putem neposredne pogodbe.

Vrijednost zemljista koje je predmet zamjene utvrduju se procjenom trziéne vrijednosti zemljista
od strane nadlezne Komisije Opcine Centar, odnosno ovlastenog sudskog vjestaka.

Eventualna razlika u vrijednosti zemljista koje su predmet zamjene isplatit ¢e se u novcu.



Clan 36.

Dopusteno je raspolaganje zemljista Opcine neposrednom pogodbom ili zamjenom zemljista u
vezi sa pravnim poslovima koje medusobno sklapaju drzava, entitet, druge jedinice lokalne
samouprave i Opcina, pod uvijetom da je na te pravne poslove saglasnost dao nadlezni
pravobranilac obiju ugovorenih strana i da je osigurano da takvim pravnim poslom nije narusen
interes pojedine ugovorene strane kao ni opci interes njenih gradana.

(Vilan i g

Pravni poslovi sklopljeni u vezi sa neposrednom pogadbom ili zamjenom zemljidta protivno
odredbama ove odluke su nistavi.

ZONE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA y
Clan 38.

Gradevinsko zemljiste razvrstava se u $est zona.
Opis granica zona i graficki prikaz sa granicama zona gradevinskog zemljista preuzima se iz
Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine Centar - Preciscen tekst (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo broj: 42/12 i 50/13) i postaje sastavni dio ove Odluke.
Ostalo gradevinsko zemljiste je gradevinsko zemljiSte izvan prostornog obuhvata
gradskog gradevinskog zemljista.

Clan 39.

Kada je prema opisu i grafickom prikazu zona gradevinskog zemljista granica izmedu dvije zone
povucéena sredinom saobracajnice naznacene ulice, smatra se da je granica izmedu dvije zone
sredinom ulice.

Ako se prema opisu u grafi¢kom prikazu zona gradevinskog zemljidta ne moze sa sigurnoécu
utvrditi kojoj zoni pripada gradevinsko zemljiste na granici zona, smatra se da pripada onoj zoni
za koju se prema odredbama odluke pla¢aju manje naknade.

NAKNADA .
Clan 40.

Fizicko i pravno lice - investitor duzno je platiti naknadu za pogodnost gradskog gradevinskog
zemljista - renta i naknadu za uredenje gradevinskog zemljista.

Clan 41,

Naknada za pogodnost gradevinskog zemljista - renta je naknada iz osnova prirodne pogodnosti
gradevinskog zemljiSta i pogodnosti vec izgradene komunalne infrastrukture koja mozZe nastati
prilikom koristenja tog zemljista, a nije rezultat ulaganja sredstava investitora.

Clan 42.

Osnovicu za utvrdivanje visine rente ¢ini prosjecna konacna gradevinska cijena iz prethodne
godine m? korisne stambene povrine na podru&ju Opdéine Centar Sarajevo.

Opcinsko vijeée ¢e utvrditi posebnom odlukom visinu prosje¢ne konaéne gradevinske cijene m?
korisne stambene povrsine za prethodnu godinu najkasnije do 31.03.tekuce godine.



Clan 43.

Visina rente po m* za izgradnju gradevina, utvrduje se mnozenjem osnovice iz prethodnog clana
sa fiksnim procentom rente, utvrden zakonom, u zavisnosti od pripadnosti gradevinskog zemljista
odredenoj zoni.

Clan 44.

Obracun rente se vrsi prema povrsini koja je definisana prostornom dokumentacijom, ukoliko
stvarna korisna povrsina predvidene gradevine nije poznata u momentu oglasavanja lokacije zbog
nepostojanja izvedbenog projekta.

Eventualna razlika izmedu rente obracunate prema prostornoj dokumentaciji i renta obrac¢unate
prema izvedbenom projektu ¢e biti utvrdena u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Clan 45.

Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista i pogodnosti vec
izgradene komunalne - renta placa se u roku od 15 dana.

Ukoliko pravno ili fizicko lice ne plati utvrdenu naknadu za rentu u roku propisanom rjesenjem,
Opcinski nacelnik ¢e putem SluZbe za upravu za imovinsko-pravne poslove, geodetske poslove i
katastar nekretnina Opcinskom vijecu podnijeti prijedlog za ponistenje istog.

Tzuzetno fizickim licima kao investitorima gradevina koji su pravovremeno podnijeli zahtjev za
legalizaciju zakljuéno sa 31.12.2012. godine, odobrit ¢e se obro¢no placanje naknade za
pogodnost lokacije - renta, i to najduze do 7 godina. Uz zahtjev za odobravanje obrocnog
placanja, investitor je duzan dostaviti dokaze osiguranja potrazivanja (mjenicu, zaloznu izjavu,
bankarsku garanciju itd...).

Odobrenje za obro¢no placanje naknade za pogodnost lokacije - rentu, prije donosenja riesenja
odobrava svojim zaklju¢ckom Opcinski nacelnik.

U slu¢ajevima u kojima je odobreno obroé¢no placanje, Sluzba za upravu za imovinsko-pravne
poslove, geodetske poslove i katastar nekretnina priprema rjesenje sa posebnom tackom
dispozitiva kojom se utvrduje visina naknade za pogodnost lokacije - rentu, te placanje naknade u
ratama. Isto treba sadrZavati elemente izvrSnog naslova u skladu sa ¢lanom 23. Zakona o
izvrSnom postupku Federacije BiH.

Kod dogradnje, nadzidivanja kao i izgradnje pomocnih objekata, visinu naknade za rentu, te
placanje iste u ratama utvrduje rjeSenjem Sluzba za upravu za prostorno uredenje i komunalne
poslove,

U skladu sa Zakonom o zemljisnim knjigama Federacije BiH, nadleZna sluzba ¢e pravomocno
riesenje sa utvrdenom obavezom placanja rente na rate za investitore - fizicka lica dostaviti
zemljiSno-knjiznom uredu radi provodenja i upisa zabiljezbe duga.

Realizaciju naplate utvrdenih naknada prate nadlezne sluzbe u saradnji sa opéinskom sluzbom
nadleznom za finansije. U sluc¢aju nepravovremenog ispunjavanja utvrdenih obaveza, kasnjenja sa
uplatama najduze tri mjeseca, nadlezne sluzbe dostavljaju Pravobranilastvu Opcine Centar
Sarajevo zahtjev za naplatu preostalog duga u cijelosti, uz dostavljanje analiticke kartice kao
dokaza o neizmirenim obavezama, te pravomocno i izvrino rjeSenje sa utvrdenom obavezom
pla¢anja naknade za pogodnost lokacije - rentu.

Clan 46.

Za gradsko gradevinsko zemljiste namijenjeno za izgradnju javnih infrastrukturnih objekata,
uredaja i instalacija renta se ne placa.



Clan 47.

Pod neuredenim gradevinskim zemljistem u smislu ove odluke smatra se zemljiste na kojem nisu
izvedeni radovi opremanja zemljista infrastrukturnim sadrzajima u okviru gradevinske parcele koji
omogucavaju prikljucak objekta koji se gradi kao i uredeno zemljiste na kojem je zbog potrebe
gradenja potrebno vrsiti zahvate na infrastrukturnim sadrzajima prema uvjetima iz detaljne
planske dokumentacije, odnosno misljenja Zavoda za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 48.

Naknada za uredenje obuhvata stvarne troSkove pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista,
kao sto je predvideno prostornim ili urbanisti¢kim planom.

Clan 49.

Iznos naknade za uredenje gradevinskog zemljista utvrduje se saglasno Programu uredenja
gradskog gradevinskog zemljidta, a prema m? korisne povréine gradevine na koju se odnosi
urbanisticka saglasnost,

Izuzetno od prethodnog stava, na zemljistu za koje nije donesen Program uredenja, naknada za
uredenje gradevinskog zemljista koje nije uredeno, utvrduje se na osnovu uvjeta iz urbanisticke
saglasnosti, uvjeta iz saglasnosti javnih i komunalnih preduzeca, Ministarstva prometa i
komunikacija i drugih uvjeta iz ¢lana 59. i 60. Zakona o prostornom uredenju («SluZbene novine
Kantona Sarajevo», broj 7/05).

Iznos naknade troskova uredenja obuhvata stvarnu cijenu opremanja gradskog gradevinskog
zemljista utvrdenu u saglasnostima javnih i komunalnih preduzeéa i Ministarstva prometa i
komunikacija uvecanu za troskove pripremnih radova, a ¢&iju strukturu &ine:

PRIPREMNI RADOVI

Opis radova Procgngga!no
R A AR s T S e - SRLaes — ucesce
1. Rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa 28,23%
- naknada za zemljiste 7,99 %
- eksproprijacija 17,95 %
- obestecenje za kulture 1,86 %
- komisija za procjenu kultura i objekata ‘ 0,43 %
2. Parcelacija zemljista 0,46 %

3. Uklanjanje postojedih gradevina, premjestanje

podzemnih i nadzemnih instalacija u skladu sa planom 7,14 %
prostornog uredenja

- preseljenje stanara 1,80 %
- izmjestanje postojec¢ih komunalija koje se uklanjaju 0,29 %
- rasciScavanje terena (uklanjanje objekata) 5,05 %

4. Izrada dokumentacije i obavljanje radova zastite > 88%
graditeljskog i prirodnog nasljeda !

- izrada urbanisticko- tehni¢ke dokumentacije 1,04 %

- operativna koordinacija o pripremanju gradskog zemljista 1,84 %




U slucaju kada investitor sam izvodi radove na uredenju gradskog gradevinskog zemljista
oslobada se dijela naknade za radove koje sam izvodi, odnosno koje je vec platio.

Obracun naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista, shodno odredbama ¢lana 59., 60.
i 63. Zakona o prostornom uredenju («Sluzbene novine Kantona Sarajevo» 7/05), vréi se po m’
korisne povrsine gradevine mnozZenjem prosjecne cijene opremanja koja iznosi 150 KM/m? sa
procentom ucéeséa pripremnih radova, a u slu¢ajevima:

- kada u urbanistickoj saglasnosti nisu propisane saglasnosti javnih preduzeca, komunalnih
preduzeca i Ministarstva prometa i komunikacija;

- kada u dostavljenim saglasnostima javnih preduzeca, komunalnih preduzeca i Ministarstva
prometa i komunikacija nisu navedeni stvarni troSkovi opremanja gradskog gradevinskog
zemljista;

- kada u dostavljenim saglasnostima javnih preduzeca, komunalnih preduzeda i Ministarstva
prometa i komunikacija nisu utvrdene obaveze investitora na opremanju gradskog
gradevinskog zemljista;

- kada se vrsi obracun naknade u zahtjevima za legalizaciju bespravno izgradenih gradevina
koji su podneseni u skladu sa Uputstvom o uvjetima i nacinu legalizacije objekata individualne
stambene izgradnje gradenih bez odobrenja za gradenje izdatog od strane nadleZznog argana

uprave i Uredbom o postupku i uvjetima za legalizaciju gradevina izgradenih bez gradevne
dozvole.

Medusobna prava i obaveze za izvodenje radova na uredenju gradevinskog zemljista iz stava 3. i
5. ovog ¢lana, izmedu investitora i izvodacda radova, ureduju se ugovorom kojim se utvrduju
pitanja nadzora, dinamika uredenja, sankcije u slucaju neizvr§enja ugovornih obaveza i drugi
uvijeti.
Opcinsko vijeCe moze iznos naknade utvrden u skladu sa stavom 3. i 5. ovog ¢lana umanjiti za
50% za izgradnju vijerskih objekata, objekata kulture, zdravstva, obrazovanja i sporta, s tim da
razliku sredstava obezbjedi iz drugih izvora. :

Clan 50.

Vlasniku zemljista, pored izvodenja radova na uredenju zemljidta koje je u njegovom vlasniétvu
odnosno zemljista koje mu je dodjeljeno, a u svrhu izgradnje stambenog, stambeno-poslovnog il
poslovnog objekta kao i gradevine druge namjene moze se povijeriti i izvodenje radova na
uredenju zemljista koje je u vlasniStvu Opdcine Centar, a odnosi se na susjedno zemljiste, koje je

neophodno za funkcionisanje predmetnog objekta, o ¢emu posebnu odluku donosi Opéinsko vijeée
na zahtjev istog.

Uslovi, rokovi i nacin obracuna troskova uredenja gradskog gradevinskog zemljista kao i radova
koje je potrebno izvrsiti reguliSu se ugovorom izmedu investitora i opcéine, koji se zakljuc¢uje nakon
donosenja odluke iz prethodnog stava.

Clan 51.

Naknada iz prethodnog ¢lana utvrduje se rjesenjem o urbanistickoj saglasnosti, odnosno
posebnim rjesenjem prije donoSenja odobrenja za gradenje. Naknada za uredenje gradskog
gradevinskog zemljista utvrdena rjeSenjem o urbanisti¢koj saglasnosti, odnosno posebnim
rjeSenjem placa se u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti riesenja. Ukoliko pravno ili fizicko
lice ne plati utvrdeni iznos naknade u propisanom roku, SluZba koja je donijela rjedenje pokrenut
¢e po sluzbenoj duznosti postupak prinudne naplate utvrdenog iznosa naknade.



Clan 52.

Naknada za rentu i naknada za uredenje zemljista, za zgrade koje ce vlasnik graditi na istoj

gradevinskoj parceli umjesto uklonjene, njegovom voljom ili po odluci nadleznog organa uprave,
radi dotrajalosti ili viSom silom, ratnim dejstvima, placa se na razliku korisne povrsine, u odnosu
na onu koju je imala uklonjena ili sruSena zgrada.

Clan 53.

Odredbe ove odluke od ¢&l. 38. do 52. korigovane zonom primjenjuju se i na ostalo gradevinsko
zemljiste.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ;
Clan 54.

Zahtjevi podneseni prije pocetka primjene ove odluke, po kojima nije donijeto rjesenje o dodjeli
gradevinskog zemljista, rieSavat ¢e se po odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu Opdine
Centar Sarajevo - Preci$éen tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 42/12 i 50/13).

Clan 55.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o gradevinskom zemljistu Opcine Centar
Sarajevo — Precidcen tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 42/12 i 50/13).

Clan 56.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploci Opcine

Centar, a naknadno ce se objaviti u Sluzbenim nq_vi_na'ﬁp‘a'-l{:ént ¥
l,?)/')\r Vet ml i )
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Sarajevo, 23.04.2015.godine
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Ova odluka je objavljena na oglasnoj ploci Opc¢ine Centar dana Z 5 0& 2015.godine.



