Na osnovu €I 25. stav (7), €lana 32. stav (3). i ¢lana 34. stav (1) Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i 1/18), te €lana 10. Statuta Opéine Centar Sarajevo- Prediséeni tekst
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 23/04), Opéinsko vijeCe Centar Sarajevo je na 53. redovnoj
sjednici odrzanoj dana 16.07. 2020.godine, donijelo je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI REGULACIONOG PLANA
STAMBENO NASELJE
»GREEN BUILDING RESORT*

Vrsta Plana
Clan 1.
Pristupa se izradi Regulacionog plana Stambeno naselje,,Green Building Resort®,, - u daljem tekstu: Plan.

Granice podrudja za koje se Plan radi 5
Clan 2.

Granica obuhvata polazi od etveromede parcela k.¢. 768, 752, 763 i 767/2, zatim produZava na sjever, te
Jjugoistok idu¢i medama parcela k.6.767/2, 766/5, 7, 766/3 i 766/1 (obuhvata ih) i dolazi do tromede parcela
k.¢. 766/1, 769 i 774. Granica potom krede na jug, te zapad idu¢i medama parcela k.¢. 766/1, 766/2, 767/1 i
767/2 (obuhvata ih) i dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Poljine, Op¢ina Centar.,

Povr§ina obuhvata iznosi P=0,82ha.

Vremenski period za koji se Plan donosi

Clan 3.
Plan se donosi za period do dono&enja novog planskog dokumenta.
Smjernice za izradu Plana

Clan 4.

Cilj izrade detaljnog planskog dokumenta je da se predmetno podrudje, smjesteno u sjevernom padinskom
dijelu Opéine Centar, na lokalitetu Poljine, urbanizira na kvalitetan na€in, predloZi optimalna organizacija
prostora sa kompleksom objekata za stanovanje i isto opremi kvalitetnom saobra¢ajnom i komunalnom
infrastrukturom. Planom je potrebno preispitati prostorne moguénosti podrudja sa aspekta konfiguracije
terena, geologije i uslova stabilnosti terena, a poStujuéi uvjete zastite okolifa u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/ 18)
1 Zakona o zaStiti okolisa (,,S1. novine Federacije BiH, broj 33/03 i 38/09).

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo", br. 26/06, 4/11 i 22/17) predmetno podrudje se nalazi u urbanom podruéju u zoni planiranog
gradevinskog zemljista. |
Za ovaj lokalitet nije raden detaljni plan, te se pristupa izradi Regulamonog plana na osnovu Zakona oy
prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine KS br. 24/17 i 1/18) i Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 63/04, 50/07, 84/10).



Osnovna usmjerenja za izradu Plana su:

- IzvrSiti geodetsko snimanje postojeéeg stanja u obuhvatu Plana u razmjeri 1:1000. Uz geodetske
podloge potrebno je obezbijediti i podatke o posjedovnom stanju 1 azurnom katastru komunalne
infrastrukture;

- lzvrsiti istraZne radove za izradu elaborata o inZinjersko-geoloskim, hidrogeoloskim i geomehanickim
osobinama terena;

- Na bazi izvrSenog geodetskog snimanja i rezultata geoloSko-hidrolosko-geomehanickih istrazivanja
postaviti koncept prostorne organizacije imajuéi u vidu usmjerenja data kroz planove viSeg reda i
zahtjeve zainteresiranih strana;

- Potrebno je u skladu sa prostornim moguénostima i topografsko — morfoloskoj strukturi terena planirati
izgradnju stambenog kompleksa i prema uvjetima lokacije predloZiti razmjestaj, polozaj, veli¢inu i broj
gradevinskih parcela (i objekata);

- Planirati sistem gradnje objekata za stanovanje slobodnostojeéi ili u nizu;

- UvaZavati natin izgradnje na terenu u nagibu, te rasporedom i pozicijom objekata, potrebno je
obezbijediti svakom objektu pravo na vidik, osunéanje i provjetravanje.

- Potrebno je voditi ra¢una o distancama izmedu objekata, njihovom osuncanju i pravom na vidik (jedan
od bitnih uvjeta izgradnje na padini);

- Planirati izgradnju kompleksa kao jednu kompaktnu stambenu cjelinu, gdje urbanisti¢ko-arhitektonsko-
estetsko-oblikovni sklop elemenata objekata treba da odgovara podneblju i ambijentu u kojem se gradi,
a narocito obratiti paznju na kompoziciju ukupne uli¢ne fasade;

- Rasporedom arhitektonskih masa u prostoru, predloziti rje$enje prema kojem ée izgradnja na aktivnom
kliziStu prioritetno biti u funkeiji stabilizacije terena.

- Arhitektonsko oblikovanje objekta, izbor materijala, boja fasade i pokrov prilagoditi ambijentu uz
savremeni arhitektonski izraz;

- Uredenje kompleksa treba da sadrZi elemente zastite okoli$a kao kontinuiranu i u svim segmentima
prisutnu komponentu, stoga zelenilu treba posvetiti posebnu paznju zbog Cinjenice da je podrudje u
vecoj mjeri obraslo vegetacijom, i &injenice da se radi o terenu utvrdeniom kao aktivno kliziste;

- Podrugje planiranja je potrebno opremiti neophodnom saobraéajnom mrezom i uredajima komunalne
infrastrukture (snabdijevanje vodom, dispozicija otpadnih voda, snabdijevanje potrebnim koli¢inama
elektrine energije i dr.) prema uslovima datim od javnih komunalnih preduzeéa;

- Interni saobracaj i komunalnu mrezu prilagoditi topografsko — morfoloskoj strukturi terena;

Zelenilo

- Uredenje stambenog kompleksa treba da sadrzi elemente zastite prirode kao kontinuiranu i u svim
segmentima prisutnu komponentu;

- Kroz definisanje prostorne organizacije, radi zatite i sprjeCavanja erozije, zelenilu treba posvetiti
posebnu paznju zbog Cinjenice da se podrucje nalazi na nestabilnom terenu u zoni registrovanog
klizista;

- Treba u potpunosti satuvati postojece vrijedne zelene povrSine, uz prijedlog unaprijedenja njihove
strukture (bioloSka i gradevinska komponenta);

- U skladu sa uslovima stabilnosti terena i potencijalnom vegetacijom podruéja vriiti izbor elemenata
bioloske komponente;

- Zelene povrdine treba koncipirati i urediti tako da predstavljaju jedinstvenu kompozicionu cjelinu
medusobno, ali i sa Sirim prostorom uz uvazavanje onih kategorija zelenila koje odgovaraju ovom
ambijentu i nadinu koristenja povrsina;

- Zelenilo uz objekte stanovanja predstavlja neizostavni dio, pa uredenje tih povriina vr$iti na naéin
oCuvanja tradicije koriStenjem autohtonih vrsta sve tri vegetacione etaZe.

- Koristiti razne hortikulturne forme prvenstveno stablaica, u kombinaciji sa autohtonim sortama voéki u
vidu veéih ili manjih grupacija; _

- U granicama parcela objekata stambenog karaktera, zelene povrSine treba da &ine najmanje 30% od
ukupne povriine parcele, te strukturom i odnosom bioloske i gradevinske komponente da zadovolje
potrebe korisnika;

- Hortikulturno rjeSenje uz sadrzaje drustvene infrastrukture i sporta i rekreacije treba da je u skladu sa
prostornim moguénostima i konceptom organizacije same zone tj. namjenom objekta;



- Uz postojeée i planirane saobracajnice formirati linijske sisteme od stablaSica markantnih morfoloskih
karakteristika, koje odgovaraju datim stani$nim uslovima, a na povr§inama saobracaja u mirovanju treba
predvidjeti sadnju stablagica;

- Aspekt zelenila treba da zastupljeno$¢u i strukturom obezbijedi odredene ambijentalne, zastitne i
estetsko-oblikovne efekte koji ¢e se u hortikulturnom smislu smjenjivati i dopunjavati tokom cijele
godine i doprinositi atraktivnosti prostora;

Saobradaj
- U toku izrade Plana potrebno je zadrzati koncept primarne saobracajne mreZe definisan usvojenim
planskim dokumentima kako poloZajno tako i po gabaritima, na nadin jednostavne i pune dostupnost
svim planiranim sadrzajima, sa gabaritom ne manjim od 6.00 m (izuzetno 5,50 m) za dvosmjern
odnosno 4.50 m za jednosmjerni motorni saobracaj, sa trotoarima (po mogucnosti obostrano) $irine
minimalno 1,60 m;
- Osnovni koncept plana saobradaja i nivelacije treba da ispuni zahtjeve koji se traZe od saobracajne
mreze, a to su: efikasne veze sa okolinom, adekvatna unutra$nja mreZa i pristupi svim planiranim
sadrZajima, obezbjedivanje i diferenciranje povrina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, i sl.) za
saobradaj primjeren planiranoj namjeni;
- MreZom saobracajnica unutar obuhvata obezbijediti adekvatan pristup svim planiranim objektima,;
- PjeSatke  komunikacije planirati u skladu sa distribucijom planiranih sadrzaja i prostornim
moguénostima; ‘
- Ispostovati propise o preglednosti na svim saobracajnicama u obuhvatu, a posebno u zonama raskriéa;
- Predvidjeti prostore za mirujuéi saobracaj u skladu sa vaze¢im standardima, a u skladu sa planiranim
sadrzajima.
- Potrebe za parkiranjem rjeSavati u okviru pripadajuée parcele. Obezbijediti broj parkinga prema
normativima za planirani broj stanovnika;

Snabdijevanje vodom
Prema raspolozivim informacijama, a na osnovu razvijenosti primarnog sistema, postoje moguénosti za
korektno snabdijevanje obuhvata predmetnog RP-a iz vodovodne mreZe.
Podru¢je obuhvaceno granicom RP-a, moguée je snabdijeti vodom za piée iz gradskog vodovodnog
sistema. Obuhvat se nalazi u dvije zone snabdijevanja vodom. Gornja zona snabdijevanja je zona
planiranog rezervoara Kromolj (k.d.740m.n.m. V=2%500m’) sa zonom snabdijevanja vodom 720m.n.m. a
donji dio obuhvata se nalazi u zoni snabdijevanja planiranog rezervoara Betanija
(k.d.695m.n.m.V=2*1000m") ,sa zonom snabdijevanja vodom 675m.n.m..
U ovom momentu ne raspolazemo azurnim katastrom podzemnih instalacija te nemamo podatke o
razvijenosti sekundarne mreZe i njenom kvalitetu.
U okviru predmetnog obuhvata neophodno je analizirati i planirati vodovodnu mreZu do obuhvata u skladu
sa potrebama unutar razmatranog podru¢ja i okolnih potro$ada.
Sekundarnu  vodovodnu mreZu unutar obuhvata planirati u skladu sa urbanistitko- saobradajnim
rjeSenjem u okviru RP-a ,a profile cjevovoda definisati tako da zadovolje potrebe za sanitarnom |
protivpoZarnom i tehnoloskom potro$njom u skladu sa vaze¢im propisima. Minimalni dozvoljeni profil u
javnoj mreZi je @ 100 mm.
Pri izradi idejnog rjeSenja snabdijevanja vodom ispostovati sve vaZece propise i zahtjeve KIKP,,Vodovod
i kanalizacija,, Sarajevo d.o0.0.

Odvodnja otpadnih i oborinskih i voda
Osnovu za izradu idejnog rjeSenja predstavljace rjeSenje urbanizma i saobraéaja uz uvazavanje ranije
radene dokumentacije i planova videg reda iz faze komunalne hidrotehnike, kao i osnovnog opredjeljenja
da je na podrudju Kantona usvojen separatni kanalizacioni sistem.
U ovom momentu ne raspolazemo aZurnim katastrom podzemnih instalacija te nemamo podatke o
razvijenosti kanalizacione mreZe i njenom kvalitetu. Medutim, prema nagim saznanjima, iako je sam
lokalitet neopremljen kanalizacionom mreZom, u blizini obuhvata poloZen je fekalni kanal koji moze
prihvatiti otpadne vode sa predmetnog lokaliteta uz planiranje njegove rekonsrtukcije.
Imajuci u vidu konkretnu situaciju na terenu, prikljudenje predmetnog obuhvata na javnu kanalizacionu

mrezu izvrSiti u skladu sa konkretnim uslovima i zahtjevima KJKP,,Vodovod i kanalizacija,, Sarajevo
d.o.o..




Prikupljene oborinske vode,u skladu sa konkretnim terenskim uslovima usmjeriti prema najblizem
recipijentu.

Separatnu  kanalizacionu mreZu unutar obuhvata planirati u skladu sa urbanisticko - saobradajnim
rjeSenjem u okviru RP-a, a profile kanala definisati tako da zadovolje potrebe, kako u obuhvatu tako i
pripadajuéim slivnim podrugjima. Minimalni dozvoljeni profil u javnoj kanalizacionoj mreZi Jje ©300mm.
Pri izradi idejnog rjeSenja odvodnje oborinskih i otpadnih voda ispostovati sve vazeée propise i zahtjeve
KJKP,,Vodovod i kanalizacija,, Sarajevo d.o.o.

Termoenergetika

Toplifikacija - Gasifikacija
Predmetna prostorna cjelina, Urbanistickim planom grada Sarajeva za urbano podrugje Sarajevo —
Energetska infrastruktura i sistem veza — Toplifikacija i gasifikacija, za period od 1986. do 2015.godine —
u daljem tekstu Urbanisti¢ki plan - faza energetika, nalazi se unutar podrugja u kojem je definiran nagin
snabdijevanja toplotnom energijom putem gasne distributivne mreZe.

Postojece stanje

Predmetno podrudje nije u zonama centralne toplifikacije, niti je pokriveno distributivnom gasnom
mrezom, pa je toplifikacija postojec¢ih objekata u podrugju zone obuhvata i kontaktnim zonama
koncipirana tako da se putem individualnih sistema podmiruju potrebe za grijanjem.

U kontaktnoj zoni postoji razvod niskotladne gasne distributivna mre¥e pritiska 0,1(0,2)(bar).

MozZe se generalno konstatovati da individualni izvori toplote sa &vrstim gorivom kao primarnim
energentom, obezbjeduju toplotnu energiju za postojeée individualne stambene objekte u kontaktnim
zonama i samom predmetnom obuhvatu.

Priprema TSV i energetske potrebe za kuhanjem, ostvaruju se takoder individualnim sistemima.

Usmjerenje termoenergetske opskrbe

Termoenergetske potrebe ¢e biti zadovoljene, u skladu sa konceptom energetske opskrbe datom u
Urbanisti¢kom planu.

Obzirom na urbanisticke karakteristike predmetne prostorne cjeline i energetsku gustinu, kao i udaljenost
od gasne mreZe, zagrijavanje objekata i priprema tople sanitarne vode, ée se obezbijediti putem gasne
distributivne mreze. Elektri¢na energija ¢e se koristiti kao nezamjenjiva.

Opisani koncept energetskog snabdijevanja toplotnom energijom predstavlja tehni¢ki, ekonomski i
ekoloSki optimalno rjeSenje, u skladu je sa dugoroénim opredjeljenjem razvoja energetike Grada i potpuno
Jje uskladen sa planovima viSeg reda. :

Elektroenergetika

- Podrudje obuhvaceno R.P. NASELJE “POLJINE* nije pokriveno elektroenergetskim sistemom za
kontinuiranu dobavu elektri¥ne energije. Primarno napajanje je iz TS VOGOSCA (SA-4);
110/10(20) kV, 2 x 20 MVA.

- Napajanje objekata elektricnom energijom u obuhvatu treba da bude na 10(20) kV naponu
distributivne mreZze. Mjesto prikljucka na mrezu je distributivna trafostanica tipske jedini¢ne snage
transformatora, projektovana prema Tehni¢kim preporukama Elektrodistribucije Sarajevo. MreZu
planirati isklju¢ivo kablovsku, sa moguéno$¢u dvostranog napajanja, iz glavnog i rezervnog izvora
napajanja viSeg reda. Takoder, planirati moguénost povezivanja 10(20) kV kablovske mreZe
planiranog obuhvata sa susjednim obuhvatom. Distributivne trafostanice planirati u teZistu
potrosaca, a broj odredivati prema specifi¢cnom optereenju transformatorske jedinice. Uz planirane
visokonaponske 10(20) kV kablove poloziti cijev za opti€ki kabl za daljinsku komandu. U
kablovske vodne ¢elije ugraditi indikatore kvara.

- Razvod elektricne energije na niskom naponu planirati iskljuivo kablovskom mrezom.
Niskonaponsku kablovsku mreZzu izvesti kao zatvorenu koja treba biti uvezana sa sopstvenom i
drugim susjednim transformatorskim stanicama a radi kao radijalna.

- Rasvjeta saobracajnica treba biti planirana prema njihovoj kategorizaciji, u sklopu postojece javne
rasvjete, sa nivoom osvjetljenja prema preporukama svjetlotehni¢ke karte. Visine stubova javne
rasvjete i tip svjetiljki usaglaSavati sa postojeéim ili usvojenim tipom. Mjerenje potrodnje
elektri¢ne energije i automatsko ukljucenje predvidjeti u distributivnoj trafostanici iz koje se napaja
odredena grupa svjetiljki.



Upravljanje otpadom:
- U granici obuhvata Plana posebnu paZnju posvetiti odrZzavanju komunalne &istoce kako bi se na
adekvatan nacin prikupile produkovane koli¢ine otpada i prema potrebi organizovano odvozile na
Regionalni centar za upravljanje otpadom ,,Smiljeviéi*,

- Implementirati planska usmjerenja iz ,,Elaborata o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa i zelenih
otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom opéine Centarf
koja su definisana u saradnji op¢ine, KJKP ,RAD“ i Zavoda za planiranje razvoja KS;

- Za objekte stanovanja planirati lokacije za prikupljanje otpada na kojima ée se otpad selektivng
prikupljati;

- Pravni subjekti su duZni, u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima, pri izradi investicionor
tehnicke dokumentacije predvidjeti lokaciju na kojoj ¢e biti postavljene posude za prikupljanje
otpada, te razdvajati i odvojeno skladistiti otpad na mjestu nastanka (sklopiti odgovarajuéi ugovor

ili sporazum sa ovlastenim operatorom koji ée preuzeti daljnju brigu o otpadu).

Rokovi za pripremu i izradu Plana
Clan 5.

- DonoSenje Odluke o pristupanju izradi Plana: juli 2020.
- Ugovaranje: august 2020.

- Podloge za izradu Plana: septembar 2020.

- Osnovna Koncepcija Plana: oktobar2020.

- Prednacrt Plana: decembar 2020.

- Nacrt Plana: februar 2021.

- Javni uvid i rasprava o Planu: mart 2021.

- Sumiranje i analiza rezultata javne rasprave: mart 2021,
- Prijedlog Plana: april 2021.

- Usvajanje Plana: maj 2021.

Nadin osiguranja sredstava za izradu Plana

Clan 6.

Okvirna sredstva za izradu Plana u iznosu od 15.500,00 KM ¢ée obezbijediti Opéina Centar Sarajevo g
putem krajnjeg investitora,

Nosilac pripreme Plana i Nosilac izrade Plana
Clan 7.

Nosilac pripreme Plana je Opéinski nalelnik.
Nosilac izrade Plana je Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Ostale odredbe 5
Clan 8.

Subjekti planiranja su : Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zatite okolia KS, Ministarstvg
saobraéaja KS, Grad Sarajevo, Zavod za planiranje razvoja KS, Opéina Centar Sarajevo, Zavod z4
izgradnju Kantona Sarajevo, komunalna i javna komunalna preduzeéa, vlasnici i korisnici zemljista
potencijalni investitori i svi drugi zainteresovani subjekti koji iskaZu svoj interes.




Clan 9.
Sastavni dio ove Odluke je graficki prilog sa ucrtanom granicom podrudja planiranja.
Clan 10.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana.ocﬂls dana objavljivanja na oglasnoj plogi Opéine Centar, a

naknadno e biti objavljena u “Sluzbenim novinam tona Sarajevo”.
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Broj: 01-19-3502/20 . Predsjedayajuca Opéinskog Vijeca
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Sarajevo, 16.07.2020. godine
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