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TEKSTUALNI DIO

1. UvOD

Regulacioni plan ,,Bjelave — Mejtas“ je usvojen i objavljen u Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo, broj: 7/12 i 33/18.

Na osnovu ¢lana 25. stav 7., €lana 32.stav 3. i ¢lana 39. stav 2., Zakona o prostornom uredenju
Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 10.
Statuta Opc¢ine Centar Sarajevo-PreciSc¢eni tekst (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
23/04), Opcinsko vijece Centar Sarajevo je na 38. redovnoj sjednici odrzanoj dana 16.07.2020.
godine donijelo Odluku o pristupanju izradi 1zmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Bjelave-
Mejtas“ — stambeni objekat na k.¢. broj 478 i k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo IV.

2. 1ZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA « BJELAVE-MEJTAS »

Prostor obuhvac¢en Regulacionim planom “ Bjelave — Mejtas ” nalazi se na podruc¢ju Opcine
Centar.

3. POLOZAJ GRANICA I VELICINA PODRUCJA

Podrugje planiranja Regulacionim planom “ Bjelave —Mejta$” obuhvata k.¢. broj 478 i k.¢. broj
479 K.O. Sarajevo IV i nalazi se u administrativnom podrucju Op¢ine Centar.

4. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Urbanisti¢kim planom grada Sarajeva za urbano podrucje Sarajevo (Stari grad, Centar, Novo
Sarajevo, Novi grad, llidza, Vogosc¢a) za period 1986. do 2015.godine, podrucje planiranja se
nalazi na prostoru koji je utvrden kao:

- zona mjesovitog stanovanja

- zona druStvene infrastrukture

Urbanistickim planom je utvrdena planirana gustina naseljenosti za podrucje Bjelave- Mejtas
od 280 st/ha.

Navedenim Planom u predmetnom obuhvatu predvidena je sanacija i rekonstrukcija postojeceg
gradevinskog fonda sa manjim dijelom angaZovanja novih prostora za gradnju u svrhu
poboljSanja standarda stanovanja, humanija izgradnje manjih spratnosti i povoljnijom
disperzijom kapaciteta drustvene infrastrukture.

Na osnovu broja stanovnika koji se planira u okviru granica obuhvata plana i navedenih
gravitirajuc¢ih prostora, odredeni sadrzaji drustvene infrastrukture trebaju biti zadovoljeni na
osnovu potreba Sireg prostora.



5. GRANICE | POVRSINE IZMJENA PLANA

Granica Izmjena i dopuna Plana obuhvata parcele k.¢. broj 478 i k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo
IV, Op¢ina Centar.

PovrSina obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi P = 0,060 ha.

6. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

Regulacionim planom ,,Bjelave-Mejtas” (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 7/12, i
33/18) na parcelama k.¢. broj 478 i k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo IV, postojeci stambeni objekti
su zadrzani i data im je moguénost za rekonstrukciju, dogradnju, nadogradnju, redizajn ili novu
izgradnju kao zamjenu gradevinskog fonda postojecih stambenih objekata uz savremeni pristup
oblikovanju jednostavnih linija.

Prema Separatu zastite koji je raden za potrebe izrade Regulacionog plana “Bjelave-Mejtas*
postojeci stambeni objekat na parceli oznacenoj kao k.¢. broj 478 je valorizovan kao objekat
bez ambijentalne, a postoje¢i stambeni objekat na parceli oznacenoj kao k.¢. broj 479 je
valorizovan kao objekat skromne ambijentalne i arhitektonske vrijednosti.

Izmjenom i dopunom Plana, planirno je objedinjavanje parcela oznacenih kao k.¢. broj 478 i
k.C. broj 479 i izgradnja jednog (novog zamjenskog) stambenog objekta, a prema priloZzenom
grafi¢kom prilogu.

Saobracajni 1 pjeSacki pristup novoplaniranom objektu je iz Ulice Bulbulina.

Forma i pozicija objekta na parceli utvrdena je na osnovu :

- Prostornih moguénosti pripadajuce parcele,

- Konfiguracije terena,

- Odnosa prema susjednim objektima,

- Orijentacije u odnosu na strane svijeta u smislu izbora optimalnog prirodnog zracenja i
osvjetljenja, kao i primjene energetske efikasnosti u $to ve¢oj mjeri,

- Polozaja pristupne saobracajnice u odnosu na parcelu,

- Obaveze omogucavanja saobrac¢aja u mirovanju u okviru pripadajuce parcele i samog
objekta.

Predlozena regulaciona linija prema Ulici Bulbulina, a koja ujedno predstavlja i liniju
gradevinske parcele, ostala je nepromijenjena u odnosu na vazeci provedbeni planski dokument
- Regulacioni plan ,,Bjelave — Mejtas*.

Gradevinska linija planiranog stambenog objekta precizirana je u grafickom prilogu broj 8.
,Mreza gradevinskih i1 regulacionih linija“.

Gradevinska linija nadzemnih etaza (prema Odluci o pristupanju izradi Plana) ima minimalnu
udaljenost od susjednih parcela na isto¢noj i zapadnoj strani planiranog stambnog objekta od
1,50 m.



Minimalna udaljenost podrumske etaze novoplaniranog stambenog objekta u odnosu na
postojeci kolektivni stambeni objekat na juznoj strani (prema Odluci o pristupanju izradi Plana)
iznosi 7,00 metara.

Minimalna udaljenost gradevinske linije nadzemnih etaZza novoplaniranog stambenog objekta
u odnosu na postojeci kolektivni stambeni objekat na juznoj strani (prema Odluci o pristupanju
izradi Plana) iznosi 10,00 metara.

Planirana maksimalna spratnost objekta je: Po + S + 2, odnosno jedna podzemna etaza
(podrum) + suteren + prizemlje + dva sprata.

Maksimalna apsolutna kota iznosi cca 8,50 m.

Izvan gradevinske linije etaza ne smiju izlaziti nikakvi istaci na fasadi (nadstrecnice tende i
sli¢ne gradevinske intervencije).

Saobracaj u mirovanju je predviden u okviru podzemne etaze - podruma (1 parking mjesto -
jedna stambena jedinica).

7. URBANISTICKO - TEHNICKI POKAZATELJI

- Povrsina gradevinske parcele - prema grafickom prilogu,

- Spratnost objekta: Po+S+Pr+2;

- Povrsina tlocrta objekta i bruto-gradevinska povrSina - prema grafickom prilogu.
- Pokrov: ravni krov;

- Maksimalna meduspratna visina: 2,90 m
- Kota prizemlja: 597,10 m
- Kota suterenske etaze: 594,30 m
- Apsolutna kota vrha atike na dijelu objekta Po+P+2: 8,50 m.

8. SAOBRACAJ

Kroz izmjenu i dopunu Regulacionog plana ,,Bjelave — Mejtas* (stambeni objekat na k.¢. broj
4781 k.C. broj 479 K.O. Sarajevo V), pristup novoplaniranom objektu kolektivnog stanovanja
je nepromjenjen u odnosu na Regulacioni plan ,,Bjelave — Mejtas”.

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Bjelave — Mejtas“ na parcelama k.¢. broj 478 i k.C.
broj 479 K.O. Sarajevo IV, za stambeni objekat kolektivnog stanovanja, ne uti¢e na promjenu

Idejnog rjesenja faze saobracaj te se generalni koncept usvojenog plana ,,Bjelave—Mejtas* sa
stanovista saobrac¢aja ne mijenja.

Zanavedeni stambeni objekat u okviru vlasnicke parcele planirana je izgradnja garaze - parking
prostora za potreban broj parking mjesta (1 parking mjesto — jedna stambena jedinica), vodec¢i
racuna o postojecem okruzenju.

-Garaziranje je planirano u okviru podrumske etaze.

-Prikljucenje je potrebno ostvariti tako da pocetak rampe ne smije izaci iz zadane gradevinske
linije objekta.



9. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda

U okviru predmetnih izmjena i dopuna ,,Bjelave — Mejtas* (stambeni objekat na k.¢. broj 478
1 k.C. broj 479 K.O. Sarajevo IV) , za stambeni objekat kolektivnog stanovanja, u dijelu
snabdijevanja vodom, novo urbanisticko rjesenje, nije u koliziji sa ranije usvojenom planskom
dokumentacijom, nivoa Idejnog projekta. Stoga konstatujemo da predmetna izmjena
urbanistickog rjeSenja nema uticaj na osnovni koncept idejnog projekta snabdijevanja vodom
unutar obuhvata usvojenog Regulacionog plana ,,Bjelave — Mejtas”, kao i dosadasnjih
usvojenih izmjena i dopuna Plana. Sva ostala rjeSenja ostala su nepromjenjena. Takoder,
predmetnim izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Bjelave — Mejtas®, nije narusen osnovni
koncept idejnog projekta odvodnje otpadnih i oborinskih voda unutar obuhvata usvojenog
Regulacionog plana ,,Bjelave - Mejtas“, kao i dosadasnjih usvojenih izmjena i dopuna Plana.
Sva ostala rjeSenja ostala su nepromjenjena.

Toplifikacija i gasifikacija

Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Bjelave - Mejtas* (stambeni objekat na k.¢. broj 478 i
k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo IV) ne uticu na integralni koncept generalnog rjesenja toplifikacije
I gasifikacije, datog Regulacionim planom ,,Bjelave - Mejtas*.

Elektroenergetika i javna rasvjeta

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Bjelave - Mejtas* (stambeni objekat na k.¢. broj 478 i
k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo V), ne uti¢u na promjenu Idejnog rjeSenja elektroenergetike i javne
rasvjete, koji su sastavni dio Regulacionog plana ,,Bjelave - Mejtas“, te nije vrSena izmjena i
dopuna navedene faze.

TK mreza

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Bjelave-Mejtas“ (stambeni objekat na k.¢. broj 478 i
k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo 1V) , ne utice na promjenu Idejnog rjesenja kablovske TK mreze
te se generalni koncept usvojenog ldejnog rjeSenja faze kablovske TK mreze iz 2012. godine
ne mijenja. Interni i kuéni prikljucci i izvodi, kao i planiranje trase kablovske TK kanalizacije
do individualnih objekata nisu predmet Idejnog rjeSenja.

Definitivan polozaj trasa KK kao i ta¢an broj cijevi kablovske kanalizacije potrebno je odrediti
u narednim fazama izrade investiciono-tehnicke dokumentacije u saradnji sa predstavnicima
BH Telecoma. Kablovsku kanalizaciju potrebno je planirati i izvoditi podzemno i izvan
kolovoza tj. u plo¢nicima i zelenim povrSinama, medutim ukoliko trasu KK nije moguce
planirati izvan kolovoza, moguce je istu planirati unutar kolovoza, uz pribavljenu saglasnost i
definisane uslove za prokope saobrac¢ajnih povrsina od strane nadleznih upravitelja cesta.

Hortikultura
Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Bjelave—Mejtas,, (stambeni objekat na k.¢. broj 478 i

k.¢. broj 479 K.O. Sarajevo 1V) ne uti¢e na promjenu Idejnog rjesenja faze hortikulture, te se
generalni koncept usvojenog plana ,,Bjelave—Mejtas“, sa stanovista hortikulture ne mijenja.
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