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BOSNA I HERCEGOVINA 

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE 
Kanton Sarajevo 

Broj : 01-20R-7a/22 
Datum : 29.07.2022. godine 

Grad Sarajevo 
OPCINA CENTAR SARAJEVO 

OPCINSKO VIJECE 

Na osnovu clana 29 . Zakona o loka lnoj samoupravi Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine 
Kantona Sarajevo", broj : 22/00), cl. 10 i 68. Statuta Opcine Centar Sarajevo - precisceni 
tekst (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 23/04) te cl.63., 87. i 92. Poslovnika 
Opcinskog v ijeca Centar Sarajevo (,,S luzbene novine Kantona Sarajevo", broj:23/04, 
11/13, 13/17, 24/19, 31/19 i 29/20) OpCinsko vijece Centar Sarajevo, na Dvadesetoj 
redovnoj sjednici OpCinskog vijeca odrfanoj 28.07.2022. godine, razmatralo je Nacrt 
odluke o usvaj anju Regu lacionog plana Stambeno naselje ,,Green Building 
Resort" Poljine i donijelo 

Zaklj ucak 

Opcinsko vijece je sa 19 glasova ZA 2 PROTIV i 4 SUZDRZANA usvojilo Nacrt odluke o 
usvajanju Regulacionog plana Stambeno naselje 11 Green Building Resort" Poljine i uputilo 
ga u javnu raspravu u trajanju od 15 dana 



Na osnovu clana 25. stav (7), clana 32.stav(3). i clana 34 stav(l) Zakona o prostornom 
uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te clana 
10 statuta Opcine Centar Sarajevo - Precisceni tekst (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", 
broj 23/04), Opcinsko vijece Centar Sarajevo na 20. redovnoj sjednici odrfanoj dana 
28.07.2022. godi ne, donijelo je 

(Nacrt) 

ODLUKU 
0 USVAJANJU REGULACIONOG PLANA 

STAMBENO NASELJE"GREEN BUILDING RESORT" POLJINE 

· .. , '.• . .' ·· ·~ ... 
'.·~­
,. 

Clan 1. 

Clan 2. 

Plan se sastoj i od tekstualnog i gr~fickog d ~j:e la . 
. . ; 

Tekstualn i dio sadrzi: 
Postojece stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostora sa namjenom 
povrsina i urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju u okviru Plana; 

Odluku o provodenju Plana. 

Graficki d io sadrzi : 

Faza urbanizama prezentiran na odgovarajucem broju tematskih karata i to: 
1. A:Zurna geodetska pod loga /april/travanj 2021.god. 1: 1000 
2. Izvod iz Prostornog plana 1: 250 
2.a Prikaz postojeceg stanja na sate litskom sn imku 1: 2500 
3. Inzinjersko - geoloska karta 1: 500 
4. Postojece stanje /posjedovno stanje, prirodni i steceni uslovi/ 1: 1000 
5. Planirana namjena povrsina 1: 1000 
6. Urbanisticko rjesenje /Razmjestaj, namjena i spratnost objekata/ 1: 1000 
6a. Urbanisticko rjesenje /Razmjestaj, namjena i spratnost objekata 1: 500 
7. Mrefa gradevinskih i regulacionih linija 1: 1000 

Faze: 

- Idejno rjesenje saobracaja 
- Idejno rjesenje elektroenergetike i javne rasvjete 
- Idejno rjesenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda 
- Idejno rjesenje toplifikacije - gasifikacije 
- Idejno rjesenje TK mre:Ze 

- Idejno rjesenje hortikulture 
- Analiticka obrada gradevinskih parce la 



Clan 3. 

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata Plana nalazi se na stalnom javnom LividLI i cLiva se LI 
slLizbi dokLimentacije Opcine Centar Sarajevo - SILizba za prostorno uredenje i investicije i 
ZavodLI za planiranje razvoja Kantona Sarajevo. 

Clan 4. 

Ova OdlLika stLipa na snagLI narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploci OpCine 
Centar Sarajevo, a naknadno ce biti objavljena LI ,,SILizbenim novinama Kantona Sarajevo". 

Broj: 01-19-457 4/22 
Sarajevo, 28.07.2022. godine 

Ova odlLika objavljena je na oglasnoj ploci Opcine Centar dana 0 1 -08- zozz 



/ 
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Na osnovu clana 25. stav (7), clana 32. stav (3). i clana 34. stav (1) Zakona o prostocnom 
uredenju Kantona Sarajevo (,,S luzbene nov~~e Kantona Sara!evo", broj_ 24/17 i 1/18), te_cla~~ 
10 statuta Opcine Centar Sa rajevo - Precisceni tekst (,,Sluzbene n?v1~e K~~tonav Sar~Jevo , 
broj 23/04 ), OpCinsko vijece Centar Sarajevo na 20. redovnoJ SJednic1 odrzanoJ dana 
28.07 .2022. godine, donijelo je 

(Nacrt) 

OD LU KU 
0 PROVOE>ENJU REGULACIONOG PLANA 

STAMBENO NASELJE"GREEN BUILDING RESORT" POLJINE 

Clan 1. 

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora, 
urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog 
zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrsina, odnosi prema postojeCim objektima i naCin 
provodenja Regulacionog plana Stambeno naselje ,,Green Building Resort" (u daljem tekstu: 
Plan). 

Clan 2. 

Granica podrucja za koju se Plan radi: 
Granica obuhvata polazi od cetveromede parcela k.c. 768, 752, 763 i 767 /2, zatim produfava 
na sjever, te jugoistok iduCi medama parcela k.c.767/2, 766/5, 7, 766/3 i 766/l (obuhvata 
ih ) i dolazi do tromede parce la k.c. 766/1, 769 i 774. Granica potom skrece na jug, te zapad 
iduCi medama parcela k.c. 766/1, 766/2, 767/1 i 767/2 (obuhvata ih ) i dolazi do mjesta 
odakle je opis gran ice i poceo. 
Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Poljine, OpCina Centar Sarajevo. 

Povrsina obuhvata iznosi P=0,82ha. 

Clan 3. 

U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa slj edeCim namjenama: 
Zona stanovanja (stambena zona) - 4.5372m2 
Zona drustvene infrastrukture - 700m2 
Saobracajne povrsine - 1. 972m2 

Clan 4. 

Kod urbanistickog rjesenja prostora (polofaja novoplaniranih objekata, njihovih vertklanih i 
horizontaln ih gaba rita ), vodeno je racuna o geomorfologiji i nagibima terena, te 
preporukama datim u Elaboratu o infonjersko - geoloskim i geomehnickim karakeristikama 
terena, kao nacina modifikacije i ,,dizajniranja" padine u smislu efikasne mjere kod 
sprecavanja nastanka eventualnog klizista . 
Spratnost novoplaniranih objekata u ovisnosti o velicini parcele i koeficijentima izgradenosti 
iznosi od PoSP do Po2SP1. 

Urbanisticko tehnicki uslovi za plan irane gradevine, Regulaciona linija, gradevinska linija i 
spratnost objekata: 

• Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom dije lu 
Plana; 

• Izrada planskog dokumenta vrs i se na afornoj geodetskoj podlozi sa ucrtanim postojecim 
parcelama i dostavljenim podacima o posjedovnom (katastarskom) stanju dobivenom od 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

nadle:Zne institucije. Ukalika se pri/ikom pribav/janja urbanisticke saglasnasti za izgradnju 
na planiranim parcelama ustanove adstupanja u katastarskam stanju, adnasno granicama 
parce la starag (vlasnistvo) i novog premjera (posjedavno stanje), uskladivanje razlika u 
navedenim katastrima vrsi nad lefoa apCinska sluzba; 
Planom utvrdene parcele, mogLice je, zavisno od patrebe potencijalnih investitora spajati, 
pri cemu se ne moze mijenjati planirani saobracajni kancept i utvrdena distanca 
gradevinskih linija LI odnasu na saobracajn ice; 
Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je mogLice izgraditi 
gradevinu, u sklopu koje se moze formirati tlocrtno rjesenje objekta, a istu ne moze preCi 
najistureniji dio objekta; 
Izgradnja objekata maze se vrsiti samo na prethodno uredenom gradevinskom zemljistu . 
Osiguranje prikljucaka novim objektima ne smije ugroziti fLinkciju i kapacitet postojece 
infrastrukture; 
Prikljucke na saob racajnice i mrefo komuna lnih instalacija treba u svakom konkretnom 
slucaju posebno projektovati, a u skladu sa Planom i vazecim normativima za predmetne 
vrste prikljucaka. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo 
ugradivanje za potrebe svakog potrosaca; 
Na pojedi nim objektima su utvrdene dvije iii vise gradevinskih linija: gradevinska linija 
osnovnog gaba rita objekta i gradevinska linija podruma iii jedne i vise etafa sa 
stepenastim povlacenjem LI ciljLI prilagodavanja gabarita objekta konfiguraciji terena; 
Gradevinska linija podrumske i suterenske etaze mofo biti i veca od gradevinske linije 
osnovnag gaba rita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrsinom ukopan u odnosu 
na uredeni teren, a za potrebe rj esavanja saabracaja u mirovanju odnosno realizaciju 
garaziranja. Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je 
minimalno 1,0 m, zbog moguenosti realizacije zastitne gradevinske jame. Koci realizacije 
navedene podrumske etaze voditi raeuna da se ne ugrozi stabilnost abjekata na susjednim 
parce lama; 
Projekat osiguranj a gradevinske jame je abavezan ukoliko se radi o interpolaciji izmedu 
dva objekta, iii ukoliko se radov i izvade u nepasrednoj bl izini egzistirajucih abjekata; 
Maguca je i realizacija vise podzemnih etafa sa navedenom gradevinskom linijom, a 
narocita za rjesavanje saobracaja u mirovanju odnosno real izacije garaziranja; 
Spratnost, adst ojanje gradevinskih linija planiranih objekata, regulucaione linije 
gradevinskih pa rce la i gradevinske linije sv ih etafa utvrdeni su Planom i ne mogu se 
mijenjati. Svi urbanisticko-tehnicki uslavi prikazani su na grafickim prilozima koji su 
sastavni dio Pla na i Od lu ke o provodenju. Nazivi etafa u planu su: pod rum (,,Po"), suteren 
C,S"), pri zemlje (,,P"), spratovi (,,l", ,,2", ... ). 
Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta 
lociranog na nifoj strani uredenag terena, odnosno raeuna se od kote najnizeg ruba 
uredenag terena uz gradevinu; 
Podrumom (,,Po") se smatra najnifa etafa zgrade koja j e sa svih strana objekta ukopana 
vise od 90% u odnosu na postojeci uredeni teren. Moze se realizirati i vise podrumskih 
etafa pod uslovom da se obezbijede odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite od 
podzemnih i povrsi nskih voda kao i obrusavanja terena (projekat zastite gradevinske 
jame); 
Suteren (,,S") je etafa ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kaa i etafa 
koja je ukapana u odnosu na ureden teren svog vertikalnog valumena 50% i vise; 
Koci objekata sa ravn im krovom v isina atike je cca 70 cm u odnasu na zavrsni sloj ravnog 
krova. Stubisna vertikala maze biti iznad zavrsne kote ravnog krova. 

Arhitektonsko ob likova nje: 
Arhitektonsko oblikovanje i materijal izaciju kod izgradnje objekata potrebno je prilagaditi 
postojecem ambijentalnom izrazu. Koci izgrad nje novih iii zamjenskih objekata primijeniti 
sljedece: 

• Kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati slobodn ije funkcionalno oblikovanje, sa 
jednostavn im, mirnim arhitektonskim linijama i formom jednostavnih kubusa. Savremen i 
nacin tretiranja fasade odnasi se na aspekt fo rme, kolorita i upotrebe savremenih 
materijala; 

• Koci objekata planiranih na kosom terenu preporucuje se stepenasto povlacenje 
vertikalnog gabarita objekata prateci pad terena, kako bi se vizuelno ublazio vertikalni 
volumen; 



• 3 a aspeKta Kolori:5ticke obreide fasade izbje9~vat.i .. jarke i inten.zivn~. boje, a preporucuje 
se ublazena bijela ili svijetlo pastelne u kombinac1JI sa neutralmm nl)ansama. 

Zavrsna etafa i kroviste: 

Krovov i objekata mogu biti dvovodni, v isevodni iii ravni. K~d .o?jekata sa dvije. iii vise kosih 
krovnih ravni, jedna streha mora biti paralelna sa saobracaJnicom, odnosno Jedna krovna 
ravan mora biti sa nagibom orjentisanim prema ulici. . . 
Objekti sa podrumskom etafom kao i dijelovi povucenih etaz~ moraju im~ti ugradeni zeleni 
krov, bi lo da je on biotopski, ekstenzivni iii intenzivni. Ravni krov (zavrsna krovna ravan) 
takoder mora biti ozelenjen. . . 
Koci objekata sa dvovodnim i visevodn im kosim krovom, jedna krovna rava~ m?ra b1t1 sa 
nagibom orjentisanim u smjeru pada terena, odnosno strehom paralelnom sa 1zoh1psama. 
Ne dozvoljava se primjena mansardnog i bacvastog ob lika krova. 

Osta li uslovi: 
• Nivelacione kote prizemlja plan iranih objekata u odnosu na saobracajn icu - ulicu utvrdit 

ce se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu; 
• Nivelaciona kota prizemlja iii suterena u objektima u kojima je predviden poslovni prostor 

mora se izvesti najmanje 15 cm vise od kote nivelete ploenika; 
• Nivelete pjesackih povrsina kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovani i 

izvedeni prema Uredbi o urbanisticko - tehnickim uslovima, prostornim standardima i 
normativima za otklanjanje i sprecavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera 
za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala (,,Sluzbene novine 
Kantona Sarajevo", broj 5/00); 

• Prikljucke na saobracajnice i mrefo komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom 
slucaju projektovati u skladu sa Planom (vafocim tehnickim normativima), a na osnovu 
faza komuna lne infrastrukture koje su sastavni dio Plana. 

Clan 5. 

Elaborat o inzinjersko-geoloskim i geomehanickim karakteristikama terena za potrebe izrade 
Regulacionog plana ,,Green Building Resort" uraden je od strane ,,Geobosna" d.o.o. u 
decembru 2020. godine, i sastavn i je dio Plana. Elaboratom su utvrdene kategorije terena 
sa aspekta stabi lnosti i propisani uslovi za izgradnju objekata. 

Clan 6 . 

Prije izdavanja dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti inzenjersko­
geoloski i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od strucnih institucija, a staticki proracun 
mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS. 
Tehnicka dokumentacija za realizaciju objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama 
vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu 
na osnovu detaljnog infonjersko-geoloskog i geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden 
od strane ovlastene firme. 
Obim i kva li tet izveden ih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u 
okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne mofo izdati ukoliko predvideni radovi 
nisu u obim u i kval itetu zadovoljavajuci. 

Clan 7. 

Prizemlja iii sutereni planiranih objekata mogu se pretvarati u poslovni prostor. 
U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrofavaju prirodnu sredinu 
i okolis, ne remete koristenje susjedn ih objekata i sadrfaja i koje se vrse u objektima 
izgradenim u skladu sa vazecim propisima (u odnosu na djelatnosti koje se u njima obavljaju). 

Clan 8. 

Uredenje gradevinskog zemlj ista se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno 
Planom. 
Izgradnja gradevina ne maze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog 
zemljista, pod cime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, 



pr'lKl] uC:en j e n a v o dovodn u , kana./izacionu i efektroenergetsku '!1.rez~~- eventua/no izmjestanje 
vodova komunalne lnfrastruktu re, te potrebnih radova na stab1hzac1J1 terena. 

Clan 9. 

I zgradnja objekata privremenog karaktera mo:Ze se odobriti iskljucivo za potrebe gradilista, a 
isti se moraju ukloniti prije tehnickog prijema . 

Clan 10. 

Ograde kod stamben ih objekata mogu se odobriti smo ukoliko nisu betonske. Ograde moraju 
biti transparentne i max. visine do 1.80m, sa napomenom da se na trokutima preglednosti 
ne mogu postavljati ograde cija visina prelazi 0,6 m. 

Clan 11. 

Saobracajne povrsine, povrsine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su planom-faza 
saobracaja . 
Unutar ugla preglednosti u zonama saobracajnih cvorova se ne mogu postavljati ograde, vrsiti 
sadnja visokog zelen ila iii graditi druge fizicke strukture cija v isina prelazi 0,6 m. 
Parkiranje - garaziranje ukljucujuci i pristupne garafoe rampe za podzemne parking etaze 
moraju se obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele iii unutar gabarita objekta. 

Pril ikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu trazene brutto gradevinske povrsine 
i namjene, neophodno je odredit i broj parking - garafoih mjesta i to na sljedeci nacin: 
-za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto, 
-za poslovne sadrfaje jedno parking mjesto na 60 m 2 / BGP. 
Parkiranje i garaziranje vozila za potrebe stanovanja mora se obezbjediti na parceli koja 
pripada stambenom objektu. Ga rafa se maze na parceli locirati u sklopu stambenog objekta, 
odnosno u okviru zadate gradevinske linije. Objekti garaze mogu biti samo prizemni i namjena 
garafoog prostora ne maze se mijenjati. 
Gradevinska linija podrumske i suterenske eta:Ze maze biti i veca od gradevinske linije 
osnovnog gabarita objekta, ali samo pod uslovima koji su utvrdeni u clanu 4. ave od luke za 
potrebe rjesavanja garaziranja. 
Interni saobracaj, koji je u grafickom pri logu defin isan u okviru gradevinskih parce la sa 
stambeno-poslovn im objektii;na, realizuje sam investitor. Pri kazani interni saobracaj u okviru 
naveden ih parcela maze se i mij enjati, ali pod uslovom da se zadovolji propisan broj parking 
mjesta i minimum 15% ze lenila. 

Clan 12. 

Zastitni pojas LIZ javne ceste (zastitni cestovn i pojas) je pojas na kojem vazi poseban rezim 
gradnje i uspostavlja se s ciljem zastite javne ceste i sigurnosti saobracaja na njoj ad stetnih 
uticaja i razlicitih aktivnosti u prostoru pored javne ceste. 
U postupku izdavanja odobrenja za gradenje iii urbanisticke saglasnosti za gradenje objekata 
i instalacija na javnoj cesti iii unutar cestovnog i zastitnog pojasa javne ceste organ nadlefan 
za prostorno uredenje obavezan je zatrazit i prethodnu saglasnost, odnosno odobrenje ad 
upravitelja ceste, shodno clanu 58. Zakona o cestama u Federaciji Bosne i Hercegovine 
(,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 12/10, 16/10 i 66/13). Zastitni pojas u smislu stava 
1. ovog clana mjeri se od vanjskog ruba zem ljisnog pojasa tako da je u pravilu sirok sa svake 
strane: 
- autoceste 40m, 
- brze ceste 30m, 
- magistralne ceste 20m, 
- regiona lne ceste lOm, 
- lokalne ceste Sm. 



Clan 13. 

Povrsine utvrdene kao zelene povrsine ne mogu se koristiti za druge namjene, niti se mogu 
graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom kojLI ta kategorija zelenila treba da ostvari. 

Tehnicki prijem arhitektonskih i drLigih objekata podrazLimjeva i prijem izvedenih radova na 
uredenjLI zelen ih povrsina. 
Izgradnja i uredenje zelenih povrsina vrsi se LI skladLI sa prethodno pribavljenom 
(odgovarajLieom) dokumentacijom Liradenom na osnovLI Idejnog rjesenja hortikLiltLire, koja 
je sastavni dio Plana. 
u zonama zelen ila maze se odobriti izgradnja pjesackih staza sa Lirbanim mobilijarom. 

Clan 14. 

Uslovi za sklanjanje stanovn istva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni LI skladu sa 
odredbama Zakona o zastiti i spasavanjLI ljLidi i materijalnih dobara od prirodnih i drLigih 
nesreca (,,SILizbene novine Federacije BiH", broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama 

Uredbe o mjeri lima, kriterijima i nacinLI izgradnje sklonista i tehnickim normativima za 
kontrolu ispravnosti sklonista (,,SILI:Zbene novine Federacije BiH'\ broj 21/05 i 59/07). 

Clan 15. 

Prostore za odlaganje kLicnog otpada - kontejnere predvidjeti LI okvirLI vanjskog Liredenja 
parcele jedne iii vise kolektivnih objekata, iii Litvrditi prostorijLI LI okvirLI samog objekta. 
Kod izrade projektne dokumentacije za realizacijLI kolektivnih stambenih i drLigih objekata 
neophodno je planirati lociranje prostora za odlaganje otpada (kontejnera) i to: na cca 15 
stambenih jedinica planirati 1 kontejner, odnosno na 1000 m 2 BGP-a. 

Clan 16. 

Ova odlLika stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploci Opcine 
Centar Sarajevo, a naknadno ce biti objavljena LI ,,SILizbenim novinama Kantona Sarajevo". 

Broj: 01-19-4575/22 
Sarajevo, 28.07.2022. godine 

Ova odlLika objavljena je na oglasnoj ploci Opcine Centar dana 

'inskog vijeca: 

0 1 -08- 2022 



ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA 
          KANTONA SARAJEVO 
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UVOD 
Pravni osnov 
 
Izradi Regulacionog plana pristupilo se na osnovu Odluke o pristupanju izradi Regulacionog 
plana „GREEN BUILDING RESORT“ („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj: 29/20)(u 
daljem tekstu Odluka), a koju je usvojilo općinsko Vijeće Centar, na 53. sjednici održanoj 
16.07.2020. godine. 
 
Zakonski osnov za donošenje Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana „GREEN 
BUILDING RESORT“, sadržan je u odredbama Zakona o prostornom uređenju Kantona 
Sarajevo („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj: 23/17, 1/18)(u daljem tekstu Zakon).
 Statutarni okvir za donošenje ove Odluke sadržan je u Statutu Općine Centar, kojim 
je regulisano da je Općina, kao jedinica lokalne samouprave, nadležna za regulisanje pitanja 
iz oblasti prostornog uređenja i urbanizma, odnosno, da općinsko Vijeće donosi Odluke i 
druge propise iz nadležnosti Općine Centar. 
           Odluka je sadržana na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu 
dokumenata prostornog uređenja. 
           Izradu Regulacionog plana inicirao je vlasnik zemljišta (investitor). Inicijativa 
podrazumjeva izradu i donošenje provedebeno planskog dokumenta kojim se omogućava i 
određuje svrsishodno organizovanje, korištenje i namjena prostora, te mjere i smjernice za 
uređenje i zaštitu prostora, sa ciljem stvaranja planskih uslova za izgradnju objekata za 
stanovanje kao i infrastrukturno opremanje prostora. 
 
Planski osnov 
 
Planski osnov za donošenje Odluke o pristupanju izradi Regulaciong plana „GREEN 
BUILDING RESORT“, predstavljaju usvojene „Izmjene i dopune Prostornog plana Kantona 
Sarajevo“ za period 2003-2023. godine („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj: 26/06, 
04/11 i 22/17), gdje je predmetno zemljište definisano kao građevinsko zemljište koje se 
nalazi unutar granica urbanog područja Sarajevo. 
Obzirom da za zahtijevani obuhvat intervencije ne postoji izrađen provedbeni planski 
dokument, nosilac pripreme je na osnovu pozitivnog stručnog mišljenja Zavoda za planiranje 
razvoja Kantona Sarajevo, pristupio izradi provedbeno planskog dokumenta kroz usvajanje 
Odluke o pristupanju izradi: 

▪ razloge za pristupanje izradi dokumenta prostornog uređenja, 
▪ precizno definisane obaveze na izradi, 
▪ određene učesnike u pripremi i izradi dokumenta prostornog uređenja, 
▪ definisane odredbe u smislu obima i vrsta stručnih podloga, 
▪ utvrđen postupak i dinamika izrade dokumenata prostornog uređenja, sa preciznim 

obavezama i rokovima sudionika pripreme i izrade dokumenta prostornog uređenja, 
▪ kao i potrebna sredstva i izvori sredstava za izradu dokumenta prostornog uređenja. 

Zbog svog povoljnog položaja i povoljnih morfoloških uslova, te razvoja privatnih investicija u 
posljednjih nekoliko godina, ovo područje je postalo interesantno za razvoj, čemu je 
doprinjela i neposredna blizina uže gradske jezgre. 
Uloga detaljne /provedbene dokumentacije je da na osnovu observacije, valorizacije i 
detekcije prirodnih i stvorenih uslova, ponudi koncepciju i usvoji pravac razvoja predmetnog 
područja, a istovremeno i na odgovoran način prema korisnicima istog. Kroz pojedinačne 
zahtjeve korisnika prostora, ali i kroz smjernice koje su suma valorizacije prostornih odnosa 
od strane Nosioca pripreme, tj., stručnih općinskih službi, stvaraju se preduslovi za korekcije 
stanja u prostoru, što će biti i svrha ovog dokumenta. Također, pojedinačni zahtjevi vlasnika 
parcela za izmjenama i dopunama Plana, podvrgnuti su analizi u odnosu na uže, kao i šire 
područje, kako bi se uvijek zadovoljio jedan od glavnih postulata planiranja, a to je tretiranje 
prostora kao neodvojivog medija, u kojem svaka intervencija ima učinak na okolno područje i 
ne smije se nikada posmatrati van cjelovitog konteksta. 
 
 
POSTOJEĆE STANJE 
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           1. Granice i položaj u širem području 
 
Granica obuhvata utvrđena je i detaljno opisana Odlukom o pristupanju izradi Regulaciong 
plana „GREEN BUILDING RESORT“. 

ILUSTRACIJA 1 – KOORDINATNE TAČKE GRANICE OBUHVATA REGULACIONOG PLANA 
NA KATASTARSKOJ PODLOZI 

 
KOORDINATE OBUHVATA:     X        Y 

 KOORDINATA  01      6531988.6300       4861321.5650 
 KOORDINATA  02      6532019.7400       4861330.4490 
 KOORDINATA  03      6532035.3830       4861334.9940 
 KOORDINATA  04      6532039.6790       4861334.8750 
 KOORDINATA  05      6532045.5710       4861331.1110 
 KOORDINATA  06      6532052.0860       4861331.6240 
 KOORDINATA  07      6532064.2860       4861368.7410 
 KOORDINATA  08      6532067.2160       4861378.0800 
 KOORDINATA  09      6532076.3110       4861413.4600 
 KOORDINATA  10      6532083.5430       4861442.2360 
 KOORDINATA  11      6532057.5710       4861455.8690 
 KOORDINATA  12      6532055.3600       4861457.1860 
 KOORDINATA  13      6532039.4070       4861473.8760 
 KOORDINATA  14      6532033.1860       4861474.6110 
 KOORDINATA  15      6532017.9180       4861441.3970 
 KOORDINATA  16      6532007.2090       4861397.0660 

 

 Obuhvat Površina 
obuhvata (ha) 

Obim 
obuhvata  (m) 

Prosječna širina 
obuhvata (m) 

Prosječna 
dužina 
obuhvata 
(m) 

RP „Green Building 
Resort“ Poljine 

0,82 403 62 135 

TABELA 1 – OSNOVNI PODACI GRANICE OBUHVATA REGULACIONOG PLANA 
 

 



6 
 

Izradom Regulacionog plana „GREEN BUILDING RESORT“, posmatra se, valorizuje, te u 
konačnici i planira za budući razvoj, područje od P = 8246,92 m² (0,82 ha), koje je smješteno 
sjevero - zapadno od užeg urbanog područja grada Sarajevo. 
 
 

ILUSTRACIJA 2 – ŠIRI POLOŽAJ OBUHVATA REGULACIONOG PLANA 
(izvor - google maps) 

 

2. Kolsko - pješački pristup građevinskoj parceli 

 

Kolski i pješački pristup predmetnoj građevinskoj parceli omogućen je sa dvije suprotne 
strane građevinske parcele u odnosu na nagib terena. Shodno navedenom, pristup 
građevinskoj parceli sa sjeveroistočne strane u odnosu na nagib terena čini višu kotu, te 
ostvaruje vezu preko ulice Poljine iz dva pravca, jedan sa istoka iz Općine Centar od naselja 
Gornja Slatina, te drugi sa zapada iz Općine Vogošća od naselja Hotonj. Drugi pristup 
građevinskoj parceli nalazi se na suprotnoj strani od prethodno navedenog pristupa te se u 
odnosu na nagib terena nalazi na nižoj koti. Pristup je omogućen sa južne strane 
građevinske parcele iz dva pravca, stim da je za južni pravac od naselja Kobilja Glava 
omogućen pristup preko dvije ulice i to, kroz teritoriju Općine Centar preko ulice Slatinski put 
i kroz teritoriju Općine Vogošća preko ulice Orahov brijeg, dok je za drugi pravac sa zapada 
od naselja Hotonj, omogućen pristup preko ulice Ramiza Gugača.  
 
 3. Katastarske čestice i vlasnička struktura 
 
Područje obuhvat Regulacionog plana pripada Katastarskoj općini Poljine, te obuhvata 7 
pojedinačnih katastarskih čestica a to su: 
 
  k.č.  766/1  P = 1614,03m² 

  k.č.  766/2  P = 1456,58m² 

  k.č.  766/3  P =   506,16m² 

  k.č.  766/4  P =   885,27m² 
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  k.č.  766/5  P =   430,93m² 

  k.č.  767/1  P = 1349,47m² 

  k.č.  767/2  P = 2004,48m² 

  UKUPNO :  P = 8246,92m² 

 
Uvid u posjedovne odnose je vršen na osnovu podataka Federalne geodetske uprave, a koji 
su dostupni svim građanima putem web aplikacije - www.katastar.ba. 
 
 4. OSNOVNI PODACI O PROSTORU  
 
Na predmetnoj lokaciji, kao podloga za izradu Regulacionog plana „GREEN BUILDING 
RESORT“ vršeni su geotehnički terenski i laboratorijski istražni radovi, a kako bi se dobili 
podaci o sastavu i uslojenosti temeljnog tla na predmetnoj lokaciji kao i podaci o fizičko-
mehaničkim karakteristikama slojeva tla, te pojavi i razini podzemne vode. 
 

5. POSTOJEĆE STANJE  
 

U obuhvatu ovog Plana nisu zatečene  fizičke strukture, osim jednog devastiranog objekta, 
odnosno temelja. Površina prostorne cijeline ja zapuštena, neodržavana i u većoj mjeri  
obrasla vegetacijom.   
Predmetni obuhvat nije opremljen saobraćajnom mrežom i potrebnom  komunalnom 
infrastrukturom. Teren, odnosno reljef terena je dosta povoljan obzirom da se radi o terenu 
sa nagibom 13% i time po kategorizaciji pripada uslovno stabilnom terenu  i uslovno 
povoljnom terenu za izgradnju. 
Na osnovu seizmotektonske karte BiH, područje Sarajeva izdvojeno je pod VII 0 Merkalijeve 
skale (MSC). Ova vrijednost je računata za srednje uslove tla, što znači da bi trebalo obratiti 
pažnju na prirast seizmičkog intenziteta u lošim sredinama pa se dodaje +10MCS. 
 

6. PLANIRANO STANJE /Prostorna organizacija/ 
 

Urbanističko rješenje, odnosno prostornu organizaciju ovog lokaliteta  karakteriziraju tri 
osnovne prostorne i funkcionalne  zone /namjene/: 
 -  stambena zona; 
-  zona društvene infrastrukture;  
-  saobraćajne površine. 
  
Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica stambenog naselja „GREEN 
BUILDING RESORT“ Poljine, poštovana su usmjerenja za uređenje prostora koja su data 
smjernicama za izradu Plana, kao i preporuke Elaborata o inženjersko - geološkim i 
geomehaničkim karakteristikama tla. 
Planirana prostorna organizacije zasniva se na obezbjeđenju prostorne i funkcionalne zone 
sa  aspekta urbanističkih i planskih uslova za izgradnju stambenih objekata  i objekta 
centralnih sadržaja – društvena infrastruktura /trgovina,dječija igraonica,restoran i sl./, 
uređenja zelenih površina i površina za igru djece i  opremanju lokaliteta potrebnom mrežom 
saobraćajne i komunalne infrastrukture. Kolski pristup unutar lokaliteta planiran je na način 
da se uz dozvoljene nagibe novoplanirane  saobraćajnice  savlada visinska razlika između 
dva postojeća pristupa građevinskoj parceli. U cilju što povoljnijeg kolskog pristupa 
građevinskim parcelama, unutar obuhvata planirana je kolska saobraćajnica širine 4,5m sa 
pločnikom. 
Ukupna urbanistička kompozicija je tako koncipirana da može obezbijediti sklad između 
novih arhitektonskih masa, topografsko morfološke strukture terena, slobodnih zelenih 
površina i hortikulturnih formi karakterističnih za ovaj lokalitet. 
Spratna visina objekata, odnosno njihovi horizontalni i vertikalni gabariti su  u direktnoj vezi 
sa veličinom parcela što je utjecalo na koeficijente i procente izgrađenosti na  planiranim 
građevinskim  parcelama. Površine na kojima se planira izgradnja fizičkih struktura, a u 
okviru planiranih zona /namjena/ definisane su: regulacionom linijom građevinske parcele, 



8 
 

max. građevinskom linijom objekata, max. spratnošću, bruto građevinskom i tlocrtnom 
površinom kao i namjenom objekata. 
 
6.1. Zelenilo  
 
Uređenje zelenih površina unutar gađevinskih parcela, kao i svih zelenih  površina unutar 
obuhvata Plana predstavljaju jedinstvenu kompozicionu cjelinu koristeći  kategorije zelenila 
/tri vegetacione etaže/ koje odgovaraju ovom lokalitetu, kontaktnim zonama ali i načinu 
korištenja ovih površina.  
Karakteristike lokaliteta kao i karakter pretežne namjene zahtijevaju da zelene površine, 
zastupljenošću i prostornom distribucijom, doprinesu ostvarenju zaštitno-estetskih i 
oblikovno-pejsažnih efekata. 
U tom cilju potrebno je sačuvati postojeće vrijedne zelene površine i predvidjeti nove 
površine zelenila uz novoplanirane sadržaje. 
Zastupljenost  zelenih površina u granicama novoplaniranih  građevinskih parcela mora da 
čini najmanje 30% ukupne površine parcele. Preporučuje se ugradnja zelenih krovova na 
svim objektima, a  objekat planiran na građevinskoj parceli broj 5. mora imati  ugrađeni zeleni 
krov na podrumskoj etaži, bilo da je on biotopski, ekstenzivni ili intenzivni zeleni krov.  
Pločnici uz kolovoz  i površine oko svih građevina koje su predviđene za popločavanje, u 
pogledu materijalizacije i načina postavljanja moraju biti jedinstveni, tako da čine jednu 
cjelinu u funkcionalnom i estetskom pogledu. Moraju se primijeniti prirodni  materijali, a 
obrada mora biti  izvedena  na način koji će obezbijediti maksimum u pogledu tehničkih i 
estetskih karakteristika primjerenih ovom lokalitetu,  njegovim klimatskim uslovima, uslovima 
biodiverziteta i zaštite okoliša. Dio projektne dokumentacije za izdavanje dozvola  za gradnju 
trebaju biti idejna rješenja vanjskog  uređenja. 
 
 7. URBANISTIČKO – TEHNIČKI POKAZATELJI  
 
-      Saobraćaj u mirovanju na koti partera  planiran  je u skladu sa prostornim 
mogućnostima, a sva ostala potrebna parking mjesta moraju se obezbijediti  u zatvorenim 
(podzemnim ili nadzemnim garažama ) ili na otvorenom parkiralištu u okviru pripadajuće 
građevinske parcele. Procjena broja parking-garažnih mjesta: trgovinu jedno parking mjesto 
na 60 m2 po max. BGP, za planiranu stambenu izgradnju  1 stan – 1,1 parking mjesto. 
Naznačeni broj parking mjesta ujedno je i minimalan broj parking mjesta u odnosu na BGP.   
Nova izgradnja  planirana  je na 6 građevinskih parcela sa sljedećim namjenama i 
urbanističko tehničkim pokazateljima 
-           Urbanističkim rješenjem i prostornom organizacijom  planirana je izgradnja 7(sedam) 
novih objekata distribuiranih na 7(sedam) novoplaniranih građevinskih parcela. Objekti  su 
slobodnostojeći i to 6 (šest) stambeno individualnih objekata i 1(jedan) objekat centralnog 
sadržaja -  društvena infrastruktura /trgovina,dječija igraonica,restoran i sl./. 
 
- Izgradnja građevina  planirana  je na 7 građevinskih parcela sa sljedećim namjenama i 
urbanističko - tehničkim pokazateljima:  
 
Građevinska parcela broj 1.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    832.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    224.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    847.0m²      
- Pi /procenat izgrađenosti/ ............................................         27% 
- Ki /koeficijent izgrađenosti ......................................              0.98 
 
Građevinska parcela broj 2.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    500.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    120.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    430.0m²     
- Procenat izgrađenosti .........................................             24% 
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- Ki.........................................................................             0.86 
 
Građevinska parcela broj 3.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    695.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    224.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    847.0m²      
- Procenat izgrađenosti .........................................             32% 
- Ki.........................................................................             1.2 
 
Građevinska parcela broj 4.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    695.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    224.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    847.0m²     
- Procenat izgrađenosti .........................................             32% 
- Ki.........................................................................             1.2 
 
Građevinska parcela broj 5.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    1060.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------      280.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    1040.0m²      
- Procenat izgrađenosti .........................................             26.5% 
- Ki.........................................................................              1.02 
 
Građevinska parcela broj 6.   Stambeni objekat  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    715.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    120.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    430.0m²      
- Procenat izgrađenosti .........................................             16.8% 
- Ki.........................................................................              0.6 
 
Građevinska parcela broj 7.   Objekat društvene infrastrukture  
 
- Površina parcele      --------------------------------------------    700.0m² 
- Tlocrtna površina     --------------------------------------------    120.0m² 
- BGP ----------------------------------------------------------------    205.0m²  
- Procenat izgrađenosti .........................................             17% 
- Ki.........................................................................              0.3 
 
 
UKUPNE POVRŠINE OBUHVATA PLANA:  
 
- Površina obuhvata  Plana ....................................................   0,82ha  – 8.200 m² 
- Planirana tlocrtna površina pod objektima ............................................. 1.312m2 
- Ukupna BGP  objekata ..........................................................................  4.646m2 
- Procenat izgrađenosti (Pi) ................... ............................................. 16.5% 
- Koeficijent izgrađenosti (Ki) ....................................................................  0.56 
- BGP   40m² po stambenoj jedinici  (70-80 stanovnika, 80 - 90 PM) 
- BGP   sadržaja društvene infrastrukture  200 m² 
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